Charmantes Einfamilienhaus mit Garten und Garage zur
Sanierung in Grof3lobming.
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Objektnummer: 1249

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

H +43 664 54 24 481

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8734 Grol3lobming
Gepflegt

Altbau

177,00 m2

269,00 m2

5

2

2

92,00 m2
365.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Gro3lobming im Bezirk Murtal und verbindet eine
ruhige Wohnlage mit guter Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur. Auf rund 177 m?2
Wohnflache bietet die Liegenschaft ein grof3ziigiges Raumangebot auf zwei Wohnebenen plus
Keller. Besonders hervorzuheben sind der Garten, die Garage, die gute Grundstruktur des
Hauses sowie das vorhandene Modernisierungspotenzial.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Ruhige Wohnlage in GroR3lobming mit guter Infrastruktur im nahen Umfeld

e Nur ca. 6 km nach Knittelfeld und Spielberg

e Ca. 177 m2 Wohnflache mit insgesamt 5 Zimmern

¢ Westbalkon sowie direkter Zugang in den Garten

e Garten mit automatischer Bewasserungsanlage

e Garage mit ca. 36 m? Flache

e Keller mit ca. 92 m2 Nutzflache

e Zwei Bader, zwei WCs und ein Abstellraum

¢ Ca. 800 m2 Grundstucksflache

* Massivbauweise und solide Grundsubstanz



* Interessantes Potenzial fur Sanierung und individuelle Modernisierung

DAS HAUS

Das Haus verfugt Gber eine Gesamtnutzflache von ca. 269 m2 und erstreckt sich tber
Erdgeschoss, Dachgeschoss und Keller. Die Wohnflache von ca. 177 m2 verteilt sich auf das
Erdgeschoss und das Dachgeschoss. Im Erdgeschoss gelangt man tber einen Windfang in
einen zentralen Bereich, von dem unter anderem das Badezimmer mit WC, der Kellerabgang
sowie das Esszimmer erreichbar sind. Vom Esszimmer aus sind das Wohnzimmer, die Kiiche
mit angrenzender Speis sowie der direkte Zugang in den Garten erschlossen.

Im Dachgeschoss befindet sich ein zentraler Flur, von dem drei Schlafzimmer, ein
Badezimmer, ein separates WC sowie der Westbalkon zuganglich sind. Eines der
Schlafzimmer verflgt zusatzlich tber einen Zugang zum Dachboden des Garagenhauses. Der
Keller umfasst ca. 92 m2 und bietet drei Kellerrdume, einen Heizraum sowie einen Tankraum.
Erganzt wird das Raumangebot durch die ca. 36 m? grol3e Garage, die Platz fur ein Fahrzeug
und zusétzlichen Stauraum bietet.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG

Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet und ist mit Fliesen-, Laminat- und Marmorboden
ausgestattet. Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1996, erganzt
durch einen Kachelofen fur feste Brennstoffe im Wohnbereich. Eine Einbaukliche sowie
Badezimmermoblierung sind vorhanden, Rollladen sind bei den Fenstern ebenfalls ausgefihrt.

Die Liegenschatft prasentiert sich in gepflegter Grundsubstanz, in einzelnen Bereichen sind
jedoch Sanierungs- und Erneuerungsmalfinahmen einzuplanen. Dazu zéhlen unter anderem
einzelne Fliesenbereiche im Keller und im Bad des Erdgeschosses, Innenttren, kleinere
Rissbildungen im Obergeschoss sowie an der Aul3enfassade und ein Instandhaltungsbedarf
beim Vordach oberhalb des Balkons. Insgesamt bietet das Haus damit eine gute Basis fur eine
schrittweise Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.

DIE LIEGENSCHAFT

Die Grundstiicksflache betragt ca. 800 m2 und ist laut Angaben voll erschlossen. Es handelt
sich um Bauland, was eine nachhaltige Nutzbarkeit gewahrleistet. Die Liegenschatft ist tiber



eine oOffentliche Stral3e zugéanglich.

Die laufenden Betriebskosten belaufen sich auf ca. 300 € pro Quartal. Die monatlichen
Heizkosten betragen im Durchschnitt rund 300 €, kénnen jedoch je nach Verbrauch variieren.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige



Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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