Flexible Blroflache beim Praterstern

HEAL ESTATE Ty,
colourfish &

Objektnummer: 7427

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Fiedler

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 468 56 10
H +43 664 468 56 10

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis
Osterreich
1020 Wien
464,96 m?
I35,7o kWh / m2 * a
0,86
7.206,56 €
8.805,90 €
15,50 €
1.599,34 €
1.761,18 €
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt eine ca. 465 m2 grof3e Biroflache im 4. Obergeschol3 des modernen
Blrogebaudes 2nd CENTRAL, das im Jahr 2013 fertiggestellt wurde. Das Objekt verfigt tber
eine zweigeschol3ige Tiefgarage, ein Erdgeschol3, sechs Obergeschol3e sowie ein
Dachgeschol3. Aktuell stehen im 4. Obergeschol3 zwei attraktive Buroeinheiten zur Verfigung.
Die Flachen sind hochwertig ausgebaut, die Trennwande zum Gang sind grof3teils aus Glas.
Die Raumkuhlung erfolgt Uber eine Kihldecke, die Heizung Uber Radiatoren, die Burordume
verfigen Uber eine mechanische Be- und Entliftung, die Fenster sind 6ffenbar. Die
Raumaufteilung kann grundsatzlich an mieterspezifische Bedurfnisse angepasst werden. Die
Beleuchtung in den Buroraumen erfolgt tiber moderne Stehleuchten.

Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Die
U-Bahnstationen Praterstern (11/U2)und Vorgartenstral3e (U1l) befinden sich in unmittelbarer
Nahe und gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Auch fur
den Individualverkehr ist der Standort Gber den Praterstern bzw. die Reichsbriicke bestens
angebunden. Im abgesperrten Hofbereich stehen Gberdachte Fahrradabstellplatze zur
Verfigung. Im Erdgeschol3 gibt es ein Behinderten WC.

Eine Filiale der Supermarktkette Billa befindet sich direkt im Geb&ude, ergénzt durch ein
vielfaltiges gastronomisches Angebot in der Umgebung, das eine hervorragende Infrastruktur
sicherstellt. Dariiber hinaus wurde das Objekt mit dem GOLD-Zertifikat der Osterreichischen
Gesellschaft fur Nachhaltige Immobilienwirtschaft (OGNI) ausgezeichnet.

verfigbare Flachen/Konditionen:

4. OG: ca. 465 m?

4. OG: ca. 503 m?

Nettomiete: € 15,50/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 3,86/m2/Monat

Auf Anfrage stehen im UG auch Lagerflachen von ca. 15 m2 bis ca. 120 m? (netto €
7,50/m?/Monat zzgl. BK) zur Verfigung.

In der hauseigenen Tiefgarage kénnen je nach Verflugbarkeit PKW-Stellplatze zu netto €
150,-/Stiick/Monat inkl. BK angemietet werden.

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Ausstattung:



Kihldecke

o Lift

e Doppelboden

¢ mechanische Be- und Entliiftung

e Beleuchtung Uber Stehlampen

¢ Beschattung

e getrennte Sanitareinheiten

¢ Uberdachte Fahrradabstellplatze

¢ hauseigene Tiefgarage

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: Ul und U2 Station Praterstern (5 min. bis zum Stephansplatz)

S-Bahn: S1, S2, S3 und S7 direkte Verbindung zum Wiener Flughafen

Bus: 5B, 80A und 85 A sowie Regionalbusse

Stral3enbahn: O und 5

Individualverkehr:

Mit dem Pkw erreicht man die A22, A23 und die A4 in wenigen Minuten, und die bestens
ausgebauten Radwege erganzen den hervorragenden Anschluss an das individuelle

Verkehrsnetz.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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