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Objektnummer: 25337
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
1989
Gepflegt
Neubau
129,43 m2
147,92 m?
4,50

1

1

2

8,17 m2

C 50,90 kWh/m2*a
C 1,19
649.000,00 €
323,76 €
32,38 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
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Objektbeschreibung

Luxus uber den D&chern von Mauer — Exklusive Dachgeschosswohnung
mit zwei Terrassen und Kamin

Inmitten des charmanten Stadtteils Mauer im 23. Bezirk prasentiert sich diese traumhafte
Dachgeschosswohnung als wahres Juwel fur anspruchsvolle Geniel3er. Grof3ziigige Raume,

zwei sonnige Terrassen und edle Details schaffen ein Wohnambiente, das Eleganz und
Wohlgefuhl perfekt vereint.

Raumaufteilung & Highlights
Schon beim Betreten spirt man den besonderen Charakter dieser Immobilie:
e Das grofziigige Wohn- und Esszimmer mit gemutlichem Kamin bildet das
Herzstick der Wohnung und bietet ein einzigartiges Wohngefiihl mit Blick in den

Himmel Giber Wien.

¢ Die hochwertige Einbaukiiche mit praktischer Durchreiche fugt sich harmonisch in
das offene Raumkonzept ein und macht Kochen zum Vergntigen.

e Drei getrennt begehbare Schlafzimmer bieten idealen Rickzugsraum fir Familie,
Gaste oder Homeoffice.

e Zwei Terrassen laden dazu ein, die Sonne zu genief3en und den Tag mit einem Glas
Wein unter freiem Himmel ausklingen zu lassen.
Zusatzlicher Komfort

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem die Nutzung einer weitlaufigen Gartenflache von rund 300
m2, die zusatzlichen Raum flr Erholung im Grinen bietet.

Lage
Die Wohnung liegt im Herzen von Mauer, einem der beliebtesten Wohnviertel Wiens — bekannt
fur seine charmanten Heurigen, ruhigen Gassen und hohe Lebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsanbindungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Besonderheiten im Uberblick



e Dachgeschosswohnung mit einzigartigem Charme
e Zwei grof3zligige Terrassen mit herrlichem Ausblick
¢ Grol3es Wohn- und Esszimmer mit Kamin

¢ Moderne Einbaukiiche mit Durchreiche

¢ Drei getrennt begehbare Schlafzimmer

¢ Nutzung eines ca. 300 m? grof3en Gartens

¢ Lichtdurchflutete Rdume und durchdachter Grundriss

Rechtliche Hinweise

Bitte kontrollieren Sie auch Ihren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen kénnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende.

Teilen Sie uns gerne lhre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS uber die
Versendung des Exposés informieren konnen.

Dieses Objekt wird unverbindlich und freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf
Informationen des Eigentiimers sowie dem vorliegenden Gutachten und wurden mit grof3ter
Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird keine Gewahr tbernommen. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdrucklich vorbehalten. MaRangaben sind Circa-Angaben. Das Exposé stellt kein
verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Héhe von 3 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. an — gemal Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf héchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphéare statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. lhr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <4.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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