UNBEFRISTET | HOCHWERTIG | 3-ZIMMER
DESIGN-WOHNUNG

Objektnummer: 21655

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

2320 Schwechat
Neuwertig
Neubau

86,09 m2

3

1

1

1

1.653,40 €
1.252,84 €
1.503,09 €
250,25 €

150,31 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Paul Hanifl

Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1
2320 Schwechat
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LEBEN IM NEUEN
SCHWECHAT

HIMBERGERSTRASSE 1
FRANZ SCHUBERT STRASSE 2
2. OBERGESCHOSS

Himberger Strafie 1 * 2320 Schwechat
Tel :(01) 7076622 * Fax: (01) 707 68 22-22
Jeineraffce@baumestar.cc * wwi s



Objektbeschreibung

RESIDENZ SCHUBERT HAUS | GENIESSEN SIE IHR LEBEN

Das Haus in der SchubertstralRe reprasentiert eine perfekt Symbiose zwischen moderner
Architektur und héchsten Anspriichen an eine zeitgemafie Wohnkultur.

Nach auf3en ein klarer und moderner Stil, der in Schwechat seines Gleichen sucht und dabei
Verlasslichkeit, Vertrauen und Sicherheit ausstrahlt. Im Inneren ein sehr elegantes
Zusammenspiel aus hochwertigen Materialien, kurzen Wegen und einer einzigartigen
Exklusivitdt mir nur 8 Parteien im Haus. Architektonisch auf hdchstem Niveau, bietet das
Schubert Haus ein sensationelles Natur-Angebot im urbanen Raum. Weitreichende
Grunflachen, diverse Parkanlagen sowie unzahlige Freizeiteinrichtungen sorgen fir eine
entspannte und entschleunigte Zeit. Die notwendigen Nahversorger sind alle zu Ful erreichbar
und sorgen flr einen zusatzlich hohen Wohnkomfort. Ein einzigartiges Wohlfihl-Ambiente ist
in diesen Raumen garantiert.

Residenz Schubert Haus:

Plan zu lhrer Traumwohnung

DATEN & FAKTEN IM UBERBLICK

¢ ca. 86,09 m? Wohlfuhlflache

exklusives Wohnen mit unbefristetem Mietvertrag!

geheizt wird mit einer Luftwarmepumpe! Kein Ol Kein Gas!

grof3zlgige, wunderschéne Wohnkiche inkl. aller Geréate

helles & gerdumiges Schlafzimmer

9,99 m2 Designer Terrassen

Deckenkiihlung sorgt fur ein angenehmes Raumklima an heil3en Tagen


https://storage.justimmo.at/file/69emKpqSxLr0kYBzrPX1Hx.jpg

¢ elegant verfliestes Badezimmer mit Badewanne, Dusche, 2x Waschbecken und
Fenster

e Gaste WC mit Waschbecken

* grof3zugiger Abstellraum

o exklusiver Naturstein auf den Terrassen

¢ elektrische Raffstores bei allen Fenstern

e Raumhohe: 2,61m

¢ herrliche Ruhelage in Schwechat

¢ Schnellbahn in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar - in 18 Minuten in Wien Mitte

e barrierefrei von der hauseigenen Tiefgarage bis zur Wohnung

¢ Niedrigenergiestandard (HWB 24 kWh/m?)

e nur ca. 300 m von der Stadtgrenze Wien entfernt

MONATLICHE MIETKOSTEN: EUR 1 653,40 inkl. Betriebskosten
Voraussichtlicher Ubergabetermin: 01. Mai 2026
Details zur Lage - Umgebung - Anbindung:

» zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken und Apotheken in unmittelbarer



Néahe.

e Kinderkrippe, Kindergarten, Schulen und Hort zu Ful3 erreichbar.

¢ Die wunderbare Mannsworther Au befindet sich in unmittelbarer Nahe.

¢ Der Neusiedler See ist in 25 Minuten erreichbar.

¢ Der Golfclub - Colony Club Gutenhof Himberg ist um die Ecke.

e S-Bahn Schwechat (17 min nach Wien Mitte - Zone 100 - Park & Ride System)

¢ Bushaltestelle mit Anschluss U3 Simmering (Zone 1 der Wiener Linien)

¢ Bushaltestelle mit Anschluss S-Bahn befindet sich direkt vor der Haustiire - Linie 218

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER | Ein GRATIS Ubersiedlungsauto fir Inren Umzug
steht bereit!

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann freue ich mich lhnen dieses Objekt néher vorstellen zu
darfen!

KONTAKTIEREN SIE MICH

Paul Hanifl - 0664 125 11 11

Immobilientreuh&nder | Immobilienmakler & Immobilienverwalter

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Ihre Anfrage ist fir uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) und des VRUG

(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftichen Anfrage mit vollstdndigen Kontaktangaben (Name, Adresse,



Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu dirfen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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