Wohnen im Grinen mit Stadtndhe — 3-Zimmer-Wohnung in
Bergheim

Objektnummer: 584

Eine Immobilie von Comfortdyou Immobilien Salzburg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helmut Hofer

Comfortdyou Immobilien Salzburg

FischbachstraRe 29A
5020 Salzburg

Wohnung
Osterreich

5101 Bergheim

1988
70,00 m2
3

1

1

1

250,00 m2
10,00 m?2
1.540,00 €
1.240,00 €
1.540,00 €
300,00 €



T +43 662 931624
H +43 676 531 99 78

Gerne stehe ich lhnen f gstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit stidwestlicher Ausrichtung befindet sich am
Ortsrand von Bergheim in Richtung Stadt Salzburg. Die Lage vereint ein ruhiges, landliches
Wohnumfeld mit der hervorragenden Erreichbarkeit der Stadt Salzburg, die in wenigen
Fahrminuten erreichbar ist.

Die Infrastruktur fir den taglichen Bedarf ist optimal ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
eine Bushaltestelle sowie der Autobahnanschluss befinden sich in unmittelbarer Nahe und
gewabhrleisten eine ausgezeichnete Anbindung.

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses. Uber das
Vorhaus gelangt man in den grof3ziigigen, zentralen Vorraum, von dem aus alle Raume
bequem erreichbar sind. Das helle Wohnzimmer bietet einen direkten Zugang zur Terrasse
sowie zum eigenen Gartenbereich und schafft eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Kiiche ist mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet. Das Badezimmer verfugt Uber eine
Dusche und ein Fenster. Kinderzimmer und Schlafzimmer sind getrennt begehbar und
bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten. In der gesamten Wohnung ist ein hochwertiger
Parkettboden verlegt.

Zusatzlichen Komfort bieten ein Waschraum sowie ausreichend Stauraum im
Untergeschoss. Eine eigene Garage rundet dieses attraktive Wohnangebot ab.

Die Wohnung kann jederzeit besichtigt werden. Vereinbaren Sie noch heute lhren
personlichen Besichtigungstermin fur diese 3 Zimmer-Wohnung.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aus Grinden des Abgeberschutzes nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kénnen.

Allgemeines:

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben und
Auskinfte, die uns von Eigentiimerseite und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kénnen wir
keine Haftung Gbernehmen. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend;
Zwischenverwertung und Irrtum vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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