Coole moderne Familienwohnung mit Blick ins Grine in
einer ruhigen Sackstral3e gelegen - 8041 Graz -
PROVISIONSFREI!

Objektnummer: 294015

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Johann-Koller-Weg
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8041 Graz
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 65,69 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: ES,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 327.793,00 €

Infos zu Preis:

KP ist brutto, Parkplatz kostet € 17.500,00

Ihr Ansprechpartner

Ursula Seiwald

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T +436645411047
H +43 664 5725475
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Koopienration S.H FINANCIAL INVEST

2. VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich lohnt! |

Fragen Sie uns nach Ihrem maBBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermdgensaufbau

)

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft. VERKAUFEN?
Unsere Leistungen

" el
=0 VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %@d FINANZIERUNG im Uberblick:

L@ Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléine, unsere Lésungen.

« Immobilien inkl. o Kreditversicherungen * Forderungsberatung
Immobilienbewertung o Eigenheim & Haushalt o Klassische Finanzierungen
. Rt brechung + Kombirisns i
* Vorsorgewohnung o Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)
« Investmentfonds « Unfallversicherungen * Leasing - Kfz- & Mobilien A
* Bauherrenmodelle + Sachversicherungen inkl. KFZ (Geritte, Einrichtungen, etc.)
LY hmensbetel o orge inkl. Lebens- s Immobilienleasing OFFICE GRAZ
* Edelmetalle versicherungen + Privatfinanzierungen
o Technische Metalle « Berufsunfahigkeitsvers. * Umschuldungen
o wm, o wm. o uvm.

Passauer Platz 6

T +436643070009 | T:+43 664 5411047
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at
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JOHANN-KOLLER-WEG 11, 8041 GRAZ
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2 Stockwerke
Ubergabe September 2027
Parkplatze

Blackbird Bautrager GmbH

Erwerb mit Bautragervertragsgesetz
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Zi- Terrasse Garten Balkon Preis Preis/m?
Status

mmer m? m? m?  Schliisselfertig

Top 1+5 Maisonette EG/1.0G 83,42 4 13,9 111,84 21,82 €416 265,80 €4 990,00 reserviert
Top 2 EG 90,88 4 22,49 231,34 € 465 000,00 €5 116,64

Top3 1 72,82 4 23,26 €363 371,00 €4 990,00

Top 4 1 36,44 2 9,99 € 181 835,60 €4 990,00

Top 6 1 65,69 3 11,27 €327 793,00 €4 990,00

Top7 2 84,56 4 24,79  €439712,00 €5 200,00

Top 8 2 103,67 5 45 €570 185,00 €5 500,00

Top 7+8 2 188,23 7 45 24,79 €999 000,00 €5307,34

Parkplatz €17 500,00

Wohnungen konnen auch belagsfertig erworben werden.



LAGE

Liebenau ist zu einem aulberst
lebenswerten und aufstrebenden Grazer
Bezirk herangewachsen. Durch seinen
groften Anteil an Grinraum und
Einfamilienhausgebieten hat er teils
l&ndlichen Charakter erhalten, verfigt
aber gleichzeitig Giber optimale
Verkehrsanbindungen und hervorragende
Infrastruktur.

Die rasche Steigerung der
Grundstlickpreise der letzten Jahre ist
Ausdruck der guten Entwicklung des
Bezirkes und gleichzeitig Indikator fur die
Wertbestandigkeit und das
Wertwachstum seiner Immaobilien.

Das Grundstlick liegt in einem ruhigen
und harmonisch entwickelten
Wohngebiet. Es handelt sich um eine
absolute Ruhelage ohne jeglichen
Durchzugsverkehr. Der Murpark ist nur ca
800m entfernt.

Die gute infrastrukturelle Lage der
Liegenschaft ermdglicht ein auch
fuBlaufig rasches Erreichen aller nétigen
offentlichen Einrichtungen. Die Haltestelle
der GVB-Linie 74 ist nur rund 150m
entfernt.
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HIGHLIGHTS

*  PROVISONSFREI fiir den Kaufer
*  Siid-West Ausrichtung

*  Neubau - ERSTBEZUG -
schliisselfertig

* Verdnderungen und individuelles
MITGESTALTEN

- *  ZUSAMMENLEGUNG bzw. andere
‘ WohnungsgréRen moglich

([t .': + TOP Ausstattung
1 ‘ “ h{ | * wunderbares Wohnviertel in
‘ T absoluter Ruhelage

*  Sackgasse

*  TOP Verkehrsanbindung und
Infrastruktur

« exzellente - Baumeisterqualitat
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Projekt Johann-Koller-Weg 11 IMMOBILIENTREUHAND

WFL Zi- Terrasse Garten Balkon Preis Preis/m?
m? mmer m? m? m?  Schlisselfertig

Status

Top 145 Maisonette EG/1.0G 83,42 4 13,9 111,84 21,82 €416 265,80 €4 990,00 reserviert
Top2 EG 90,88 4 22,49 231,34 € 465 000,00 €5116,64
Top3 1 72,82 4 23,26 €363 371,00 €4 990,00
Top 4 1 36,44 2 9,99  €181835,60 €4 990,00
Top 6 1 65,69 3 11,27  €327793,00 €4 990,00
Top7 2 84,56 4 24,79  €439712,00 €5 200,00
Top 8 2 103,67 5 a5 €570 185,00 €5 500,00
Top 7+8 2 188,23 7 a5 24,79 €999 000,00 €5307,34

Parkplatz €17 500,00
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES OIB-Richtlinie 6

msTiTuT FOR eauTeckie Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 23.007_EA_Johann Kaller Weg 11_zWW oPV Umsetzungsstand Planung
Gebdude(-teil) Baujahr 2023
Mutzungsgrafil Weohngebiude mit drel bis neun Nutzungseinheiten Letzte Verdndernung

Strale Johann Keller Weg 11 Katastralgemeinde  Liebenau
PLZIOrt 8041 Graz-Liebenau KG-Nr. 63113
Grundstiicksnr, 191423 Seehihe 343 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWB gat, 5 PEB sk CO zeq5% fGee sk

A++

HWBg.: Dar Referenz-Helzwarmabedart ist jpra Wianmamenge, da in den Raumsan [EEB: Dar ol Lmiasst zum Hagenargkbadart dan

bereilgesialt werden muss, um desa auf ainer normaltiv geforderten Raumiemparatur, Ha 1, glich ger Endanargicartrige und zuziglich sines

ohne Berlcksichtigung alialiger Ertrage aus Wamerlckogewinnung, zu hakan. dafilr ra g Fifser Der Er i f enispricht janer
Energiemengs, die sngekaufl warden muss |Lisferenergiebedarf).

WWWE- Dt Warmwasserwiirmebedard ist r Abbbngighel der Gebdudekssagoris

als Nachenbezoganer Dalautwer Nesigelagl, Toee: Der Gesambenergiesffizienz-Faktor isl der Guolient aua einanails dem

Endanergiaerrige und zuziiglich des dallr

HEB: Baim Heizenergiebadar! warden Zusatzich zum Heiz- und Wammsssses- mnu“h“kumammw noanergiebadart

wamebedarl die Veruste des gebaudetechnischen S)'llunsb'lh:kl.dﬂgl dazy {Andordenung 2007 )

zahlen msbesonders die Verduste der W ]

der i ¥ ured dee qmall‘ﬂnperrifnnarga PEB: Dar Pr i€l der Er i f mirachiieitlich der Verlusie in
Al Vorkalen, Der Primdrenangiebedan weisl anen amausrbanen (PEE e ) und

HHSB! Der Tt Al Bac D+ ainan nichl ameiarmanan (PEB ««- ) Artail aul.

Er antspricht in etwa dam fachants Wan Sion

‘@ines semeichischen Haushalts, COseq: Gesamie dam E darf zuzur

Kohlondioxidemissionen ['Tnli:hlunglln] einschiillich prurhlr\.‘ofmun
RH: Das Refarenzklima st ein vilueles Klira. Es dient zur Emitiung von
Erssrgiekennzabien. BK: Das Standortklima isl das reals Kima am G Digses
wurde auf Basi der Primbrdalen (1970 bis 1999) der Zeniratansiall (e Meleorclogie
ung Geodynamik Tir die Jahne 1978 bis 2007 pagendiber der Vorfassing akualisien.

Alle Werte gelten unter der A I} eings ! B i hall . Sle geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutio-Grundfliche an.
Dieser Enargieausweis entzprichl den Vesgaben der DIB-Richllinie & Energiesinsparung und Wi hute” des Orsterr heen Instituts fr Bautechnik in Umsstzung der Richtlinie
201073 1EL vom 18, Mai 2010 gber g G i v G bzw, 201 B/B44/EL vorn 30. Mai 2018 und sas Energieauswen-Vomage-Geselzes [EAVG). Der

Ermitilungszedtrauen fir die Konversionslakicnen fir Frirmrmamla und Konlendiceidenissionan sl fir Strom; 2013-08 - 2018-08, und es wurden dbliche Allokaticrsragealn unienstell

Bearbeiter Ing Norbert Breitfulk
31.01.2023 Seite 1




Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIE OSTERMESCHISCHES OIE-R“:'.“I"-“E 6

msTiTuT FOR eauTeckie Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche (BGF) 6961 m*
Bezugsfiiache (BF) 556,68 m?
Brutto-Volumen (Vi) 2408,5 m?
Gebaude-Hillflache (A) 13439 m?
Hompaktheit (AN 0,56 1/m
charakteristische Lange {Ic) 1.79m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m?

Helztage

Haizgradiage
Klimaregion
Norm-Aulentemperaiur
Soll-Innentemperatur
mittlerer L-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

238 d
3748 Kd
S50
-113°C
220°C
0,23 Wim?K
18,55
schwer

1Rl SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

EA-Art:
Al der Liftung Fensteriiftung
Solarthermia 24 m®
Photovoltaik - KWp

Stromspeicher =
WW-WE-System (primér)

WW-WB-System (sekundir, opt.)
RH-WB-Systam {primér)

RH-WB-System (sekundar, opt.)

Nachweis iiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Heizwirmabedarf HWBRefrk = 358 kWhimia entspricht HWBRel i zul = 42,8 KWhim?a
Heizwarmebedarf HWBgx = 358 EWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 73,0 KWh/m?a
Gesamtenargieeffizienz-Faklor feee e = 0,70 entspricht fGEE Rkl = 0,75
Emeuerbarer Anteil alternatives Energiesystem entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder c
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwérmebedarf Qnratsk = 28834 kWhia HWBRarsx = 414 kWh/m®a
Heizwarmebedarf Qpsk = 28 834 kWhia HWBsx = 414 kWhim®a
Warmwassensarmebedarf Quw = 7 114 kWhia WWWB = 102 kWh/m®a
Heizenergiebedarf Cueask = 39 360 kWhia HEBsx = 566 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 201
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 087
Energieaufiwandszahl Heizen eanzy = 1,10
Haushaltsstrombedarf Qpeize = 15853 kWhia HHSB = 228 kWh/m?a
Endenargiebedarf Qeemsk = 55223 kWhia EEBex = 78,3 kWhim®a
Primérenergiebedarf Qeeask = B8 867 kwhia PEBsx = 127.7 KWh/m®a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar QpEBrem.8K = 28072 kWhia PEBqemn.sx = 403 kWh/m3a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpegam sk = 60 795 kWhia PEBgm s = 87,3 kWhim®a
aquivalenta Kohlendioxidemissionen Qecozeg sk = 6121 kgla COzeqsx = 6.8 kgim’a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor faeesx = 0,70
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWhia PVE expoRTSK = - kWh/ma
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelarin Ing. Breitful
Ausstellungsdatum  31.01.2023 Hauptplatz 7. 8572 Bambach
Giiltigkeitsdatum 30.01.2033 Urisrnchedh
Geschaftszahl 23.007
iz Energinkennzahian diasaes E dianen fuich der infcrmation. Autgnund dar daalisionen Engangsparamater kinnan bail tatsachiicher Mutzung armabliche

Abssrichungen auftreten. Insbesondene Nutzungseinheilen unterschiedlicher Lage kinnen aus Griinden der Geometie und der Lage hinsichitbch ibrer Energesennzabien von den

hier angegebensn abweichen.

YEIRARALUG

31.01.2023

Bearbeiter Ing Norbert Breitfulk
Seite 2
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Datenblatt GEQ
23.007 EA Johann Koller Weg

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 41 fcee,sk 0,70

Gebiudedaten
Brutto-Grundflache BGF 696 m? charakteristische Lange I, 1,79 m
Konditioniertes Brutte-Volumen 2410 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,56 m™'
Gebaudehiiliflache Ag 1344 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Einreichplan, 24.01.2023, Plannr. E1/1
Bauphysikalische Daten: It. Einreichplan, 24.01.2023

Haustechnik Daten: It. Einreichplan, 24.01.2023
Haustechniksystem
Raumheizung: Mah-/Fernwérme (Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar)) + Solaranlage einfach
24m?
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung + Solaranlage einfach 24m?
Liftung: Fensterliftung, Nassraumllfter vorhanden
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ won Zehentmayer Software GmbH - www.geqg.at

Bauteila nach ON EM IS0 6846 / Fenstar nach ON EN 1S0 10077-1 / Erdberiihrte Bauteils vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierts
Gabédudeteile vereinfacht nach OM B 8110-8-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-8-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-8-1

‘Werwendete Mormen und Richtlinien:
OMB 81101 /OMB 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B B110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 [ ON EN IS0 13730 / ON EN IS0 13370 / ON EN
150 6848 / ON EN 150 10077-1 [ OIB-Richtlinie & Ausgabe: Aprll 2019

Anmerkung

Der Energieauswais dient zur Information Gber den energetischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadatan
standardigierte interme Warmagewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die ermechnaten Bedarfawerte kinnen daher von den
tatsfichlichen Verbrauchswerien abweichen, Bel Mehfamilienwohnhiusern ergeben sich je nach Lage der Waohnung im Gebdude unterschiedliche
Energiekennzahien. Fir die exakie Auslegung der Heizungsaniage muss eine Berechnung der Helz gemal ONORM H 7500 erstellt werden

4 B
i i

gag.at Bearbeiter Ing Norbert Breitfulk
ﬂ; ﬁ% ? u %'IQ:J 31.01.2023 Seite 3



Bauteil Anforderungen
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

BAUTEILE

AW
EWi01
EKOD1
EBO1
FDO1
FDO2
KDO1
DDOo1

min

Auftenwand

AWD02 - erdanliegende Wand

erdanliegender Fulboden in unkonditioniertem Keller (>1,5m unter

EBO02 - erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter Erdreich) 6,56 3,50
FDO1 - AuBendecke, Warmestrom nach oben

FDO2 - Aulendacke, Wérmestrom nach oben

FBO1 - Decke zu unkonditionierterm gedammten Keller 6,23 3,50
ADO1 - Aullendecke, Warmestrom nach unten 6,11 4,00

FENSTER

Pos 50 - Haustiire (unverglaste Tir gegen Aulenluft)
Pos 51 - Lifttire (unverglaste Tir gegen Aullenluft)
Prifnormmal Typ 1 (T1) (gegen Aulenluft vertikal)
Priifnormmal Typ 2 (T2) (gegen AuBanluft vertikal)

Einhaiten: R-Wart [m /W], L-Wert [W/mfK]

U-Wart barechnat nach OMORM EN IS0 6946

1) Quella U-Warn max: OIB Richtlinie B
2} Qualla U-Wart max: ONORM B 811048, R-Wen min: OB Richtlinia &

0,13
0,32
0,22
0,15
0,13
0,13
0,15
0,15

ITH

SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

R-Wert R-Wert U-Wert U-Wert Erfiilt

max

0,35
0,34
0,34
0,40
0,20
0,20
0,40
0,20

Ja N
Ja @
Ja 2
Ja M
Ja "
Ja
Ja "

Ja

UWert  U-Wert Erfiiit

1,50
1,70
0,84
0,79

max
1,70 Ja "
1,70 Ja "
1,40 Ja
1,40 Ja

Uﬁw 31.01.2023

Bearbeiter Ing Norbert Breitful
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OlI3-Klassifizierung - Okologie der Bauteile
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Datum BAUBQOK: 05.12.2022 v B 2 408,50 m* 1 & 1,79m
Apg 1 343,92 m? KOF 174289 m*
BGF 696,06 m? Um 0,23 WimiK
Bauteile Flache PENRT GWP AP AOI3
A
[m?] (MJ] kg COZ]  [kg SO2]
AWO1  Auftenwand 620,7 GE4 4427 36 006,3 1112 63,9
oDo1 ADO1T - Auendecke, Warmestrom nach unten 1355 2855160 184676 61,7 1537
FDO1  FDO1 - Aulkendecke, Warmestrom nach oben 2373 503 108,2 203134 1152 1560
FDO2  FDOZ - Autendecke, Warmestrom nach oben 598 1267841 73870 290 1560
EBO1  EB02 - erdanliegender Fultboden (<=1,5m unter 1146 2600462 169692 559 1654
Erdreich)
KDO1  FBO1 - Decke zu unkonditioniertern gedammien 471 a7 788.5 63142 211 1513
Keller
ZD01  FBOZ2 - warme Zwischendecke 389,0 6033724 47 7T00,3 151,3 1209
FEMU Fenster und Tiiren 1291 221 556,7 94452 59.0 1303
Summe 2662616 171713 604
PENRT (Primdrenergieinhalt nicht ern.) [MJim* KOF] 152751
Okoindex PENRT Ol PENRT Punkte 102,75
GWP (Global Warming Potential) [kg CO2/m* KOF] 98,51
Okoindex GWP Ol GWP Punkte 74,25
AP (Versduerung) [kg SOZim* KOF] 0,35
Okoindex AP Ol AP Punkte 54,70
0l3-Ic (Okoindex) 61,09
OI3-1c = (PENRT + GWP + AP) f (2+Ic)
Q13-Berechnungsieitfaden Version 4.0, 2018; BGL
15 30 45
sehr gering dkologische Belastung sehr hoch

GEQ won Zehentmayer Software GmbH www geq.at

w2022 213302 REPGWPZ 01927~ Steigrmark Projektnr, 1719

3012023
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0I13-Schichten
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

Schichtbezeichnung Dichte |im Bauteil

0l3-Bezeichnung [kg/m’]

Baumit MPI 26 1250 | AWD1

POROTHERM 25-38 864 | AWD1

AUSTROTHERM EPS F PLUS 16 | AWODI1

Spachtelung 2100 | AWO01, DDO1

Spachtel - Gipsspachtel

Kunstharzputz 1200 | AWO1, DDO1

Parkett - Hartholzklebeparkett (geklebt) 740 | ZD01, KDO1, EBO1, DDO1

Massivparkett

Zementestrich (2000) 2000 | ZDO1, KDD1, EBO1, DDO1

Zement- und Zementflielestrich (2000 kg/m?)

Wiirth Dampfsperre Witop DS Alu 1250 | ZDO1, KDO1, EBO1, DDOA

AUSTROTHERM EPS T&50 11 | ZD01, KDO1, EBO1, DDO1

AUSTROTHERM EPS W20 20 | ZDO01, KDO1, EBO1, DDO1

Zementgebundenes EPS-Granulat (99 ka/m?) 89 | ZDO01, KDO1, EBOA, DDOA

Villas Elastovill ALGV-45 E 1100 | KDO1, EBD1, DOO1

Bitumenanstrich 1050 | KDO1, EBO1, DDOM

Stahlbeton 100 kg/m?® Armierungsstahl (1,25 Vol.%) 2325 | FDO1, ZDO1, KDO1, EBO1, FDO2,
DDo1

AUSTROTHERM XPS TOP 50 34 | EBO1

AUSTROTHERM XPS TOP 50 SF

Sauberkeitsschichte 2000 | EBO1

Magerbeton / Schiitt- und Stampfbeton

ROFIX 300 Innenfeinputz 1300 | FDO1, ZDO1, FDO2

‘Voransgtrich u. bitumindse Dampfsperre 1000 | FDO1, FDO2

Bitumenpappe

AUSTROTHERM EPS W 20 | FDO1, FDO2

AUSTROTHERM EPS W20

Gefélleddmmung EPS W i Mittel 20 | FDO1, FDO2

AUSTROTHERM EPS W20

Abdichtung - PE-Folie mit Trennschicht, 1-lagig 1200 | FDO1, FDD2

nicht mehr in aktuellem Baubook vorhanden

Schutzschicht gegen mech. Bechad. 838 | FDO1, FDO2

nicht mehr in aktuellem Baubook vorhanden

ext Grin 1800 | FDO1

Schittungen aus Sand, Kies, Splitt (1800 kg/'m?®)

GEQ yon Zehentmayer Software GmbH wikw.geq.at Bearbeiter Ing Morbert Braitfuft
w2022 213302 REPOI31 81921 =Steiermark. Projektnr 1718 31.01.2023 Seite 6



0I13-Schichten

23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV
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IMMOBILIENTREUHAND

Spilitt 1800 | FOOD2

Schittungen aus Sand, Kies, Splitt (1800 kg/'m?)

Heratekta QuickMount (7,5cm) 55 | KDO1

Kl Heratekta SE-032/2[1mm]Dicke 75mm

AUSTROTHERM EPS F 16 | DDO1

GEQ yon Zehentmayer Software GmbH www geq.at Bearbeiter Ing Norbert Braitfull
w2022 213302 REPOIZ1 81921 < Staiermark Projektnr. 1718 31.01.2023 Seite 7



Heizlast Abschatzung
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

ITH

SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Abschitzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungshblatt

Bauherr
Blackbird Bautrager GmbH
Eichbachgasse 15

Baumeister [ Baufirma | Bautrager | Planer
Bmst Ing Reinhard Blimel
Schlollberggasse 1

8041 Graz 8570 Voitsberg
Tel.: Tel.: 0664-88732308
Norm-Aulentemperatur: -11,3 *C Standort: Graz-Liebenau
Berechnungs-Raumtemperatur: 22 *C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 333 K beheizten Gebaudeteile: 2 409,50 m*
Gebaudehiillfiacha: 134392 m?
Bauteile 2 Warmmed.- Korr.- :
Flache | seffizient faktor aibnart
A u £
[m]  Wim*K]  [1] [WiK]
AWO01 Aulenwand 620,67 0,131 1,00 81,55
DD01  ADOT - Aulendecke, Warmestrom nach unten 135,45 0,155 1,00 20,84
FDO1 FDO1 - Aulendecke, Warmestrom nach oben 237,33 0,130 1.00 30,88
FD0O2 FDO2 - Aultendecke, Wirmestrom nach oben 59,76 0,130 1,00 778
FEMU Fenster u. Tiren 129,07 0,994 128,24
EBO1 EBOZ - erdanliegender Fulboden (<=1,5m untar 114,58 0,145 0,70 11,65
Erdreich)
KDO1 FBO1 - Decke zu unkonditicniertem gedammten 47,06 0,149 0,50 3,50
Keller
Summe OBEMN-Bauleile 297,08
Summe UNTEN-Bauteile 297,09
Summe AuBenwandfldchen 620,67
Fensteranteil in Aullenwénden 17,2 % 129,07
Summe [WIK] 285
Warmebriicken (vereinfacht) [WIK] 31
Transmissions - Leitwert [WIK] 326,10
Liiftungs - Leitwert [WIK] 187,06
Gebaude-Heizlast Abschétzung Luftwechsel = 0,38 1/ [kW] 171
Flichenbez. Heizlast Abschatzung (696 m?) [WIm? BGF] 24,55

A

Die

Die erforderliche Leistung fiir die

Abschatzung dient als Anhaltspunkt fiir die Auslegun
MORMH 7

Warmwasserbereitung ist unberlicksichtigt

dich

MearZaugers.

GEQ won Zehentmayer Software GmbH www geq at
w2022 213302 REPO3E 01921 -"Stetermark

Projakinr. 1719

31.01.2023

Bearbeiter Ing Morbert Braitfuld
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Bauteile
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV
AuBenwand AWOD1
von Innen nach Aulen Dicke A df A
Baumit MP| 26 0,0100 0,600 0017
POROTHERM 25-38 0,2500 0,259 0,985
AUSTROTHERM EPS F PLUS 0,2000 0,031 6,452
Spachtelung 0,0050 1,400 0,004
Kunstharzputz 0,0030 0,700 0,004
Rse+Rsi =017 Dicke gesamt 0,4680 U-Wert 0,13
AWO2 - erdanliegende Wand EWO01
von Innen nach Aulien Dicke IR df A
Stahlbaton 100 kg/m?® Armierungsstahl (1,25 Vol %) 0,2500 2,300 0,109
AUSTROTHERM XPS TOP 0,1000 0,035 2857
Rse+Rsi=0,13 Dicke gesamt 0,3500 U-Wert 0,32
erdanliegender FuBboden in unkonditioniertem Keller (>1,5m unter Erdreich) EKO01
von Innen nach Aulen Dicke A df A
Parkett - Hartholzklebeparkett (geklebt) 0.0100 0,150 0,067
Zemantestrich (Heizestrich) 0,0700 1,330 0,053
Wiirth Dampfsperre Witop DS Alu 00002 221,00 0,000
AUSTROTHERM EPS TES0 0,0300 0,044 0,682
AUSTROTHERM EPS W20 PLUS 0,0728 0,031 2,348
S0 EPS Granulat zementgebunden bis 125 kg/m® 0,0600 0,060 1,000
lcoCombi AL GV 45 K 0,0040 0,230 0017
Bitumenansirich 0,0030 0,230 0013
Stahlbeton 100 kg/m® Armierungsstahl (1,25 Vol %) 0,2500 2,300 0,109
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,5000 U-Wert 0,22
EBO2 - erdanliegender Fulboden (<=1,5m unter Erdreich) EBO1
von Innan nach Aulien Dicke A df A
Parkett - Hartholzklebaparkatt (geklabt) 0,0150 0,150 0,100
Zementestrich (2000) F 0,0700 1,330 0,053
Wiirth Dampfsperre Wiitop DS Alu 0,0002 221,00 0,000
AUSTROTHERM EPS T&50 0,0300 0,044 0,682
AUSTROTHERM EPS W20 0,0600 0,038 1,579
Zementgebundenes EPS-Granulat (99 kg/m™) 0,0700 0,047 1,489
Villas Elastovill ALGV-45 E 0,0038 0,230 0017
Bitumenanstrich 0,0030 0,230 0,013
Stahlbeton 100 kg/m?® Armierungsstahl (1,25 Vol %) 00,2500 2,300 0,100
AUSTROTHERM XPS TOP 50 0,1000 0,038 2632
Sauberkeitsschichte 0,0600 1,350 0,044
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,6620 U-Wert 0,15
FDO1 - AuBendecke, Warmestrom nach oben FDO1
von Aulen nach Innen Dicke ' df A
ext Griin ¥ 0,0300 0,700 0,043
Schutzschicht gegen mech. Bechad. 0,0080 0,190 0,042
Abdichtung - PE-Falie mit Trennschicht, 1-lagig 0,0004 0,190 0,002
Gefélledammung EPS W i Mittel 0,0800 0,038 2105
AUSTROTHERM EPS W 0,2000 0,038 5,283
‘Voranstrich u. bitumingse Dampfsperre 0,0027 0170 0016
Stahlbeton 100 kg/m* Armierungsstahl (1,25 Vol %) 0,2500 2,300 0,108
ROFIX 300 Innenfeinputz 0,0050 0,540 0,008
Dicke 0,5461
Rse+Rsi = 0,14 Dicke gesamt 0,5761 U-Wert 0,13
GEQ yon Zehentmayer Softwara GmbH waw gog.at Bearbeitar Ing Norbert Breitful
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Bauteile
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV
FDO02 - AuBendecke, Wirmestrom nach oben FDO2
von Aulen nach Innen Dicke A df A
Splitt * 0,0300 0,700 0,043
Schutzschicht gegen mech. Bechad. 0,0080 0,190 0,042
Abdichtung - PE-Folie mit Trennschicht, 1-lagig 0,0004 0,190 0,002
Gefilledammung EPS W i Mittel 0,0800 0,038 2,105
AUSTROTHERM EFS W 0,2000 0,038 5,263
oranstrich u. bitumintse Dampfsperre 0,0027 0170 0,016
Stahlbeton 100 kg/m?® Armierungsstahl (1,25 Vol %) 0,2500 2,300 0,109
ROFIX 300 Innenfeinputz 0,0050 0,540 0,009
Dicke 0,5461
Rse+Rsi =014 Dicke gesamt 0,5761 U-Wert 0,13
FB01 - Decke zu unkonditioniertem gedammten Keller KDO0A1
von Innen nach Aulen Dicke » df A
Parkett - Hartholzklebeparkett (geklebt) 0,0150 0,150 0,100
Zementestrich (2000) F 0,0700 1,330 0,053
Wiirth Dampfsperre Witop DS Alu 00002 221,00 0,000
AUSTROTHERM EPS TE50 0,0300 0,044 0,682
AUSTROTHERM EPS W20 0,0600 0,038 1,579
Zementgebundenes EPS-Granulat (99 kg/m?) 0,0700 0,047 1,489
illas Elastovill ALGV-45 E 0,0038 0,230 0,017
Bitumenanstrich 0,0030 0,230 0,013
Stahlbeton 100 kg/m® Armierungsstahl (1,25 Vol.%) 0,2500 2,300 0,109
Heratekta QuickMount (7,5cm) 0,0750 0,032 2344
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,5770 U-Wert 0,15
FBO02 - warme Zwischendecke ZD01
von Innen nach Aulen Dicke & df A
Parkett - Hartholzklebeparkett (geklebt) 0,0150 0,150 0,100
Zementastrich (2000) F 0,0700 1,330 0,053
Wiirth Dampfsperre Wiitop DS Alu 0,0002 221,00 0,000
AUSTROTHERM EPS TG50 0,0300 0,044 0,682
AUSTROTHERM EPS W20 0,0300 0,038 0,788
Zementgebundenes EPS-Granulat (99 kg/m?) 0,0700 0,047 1,489
Stahlbaton 100 kg/m? Armierungsstahl (1,25 Val.%) 0,2500 2,300 0,109
ROFIX 300 Innenfeinputz 0,0050 0,540 0,009
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,4702 U-Wert 0,29
ADD1 - AuBendecke, Warmestrom nach unten DDO1
von Innen nach Auben Dicke I df &
Parkett - Hartholzklebeparkett (geklebt) 0,0150 0,150 0,100
Zementestrich (2000) F 0,0700 1,330 0,053
Wilrth Dampfsperre Wiitop DS Alu 0.0002 221,00 0,000
AUSTROTHERM EPS TGBS0 0,0300 0,044 0,682
AUSTROTHERM EPS W20 0,0300 0,038 0,789
Zementgebundenes EPS-Granulat (99 kg/m?) 0,0700 0,047 1,489
\illas Elastovill ALGV-45 E 0,0038 0,230 0017
Bitumenanstrich 0,0030 0,230 0,013
Stahlbaton 100 kg/m* Armierungsstahl (1,25 Vol %) 0,2500 2,300 0,109
AUSTROTHERM EPS F 0,1200 0,040 3,000
Spachtelung 0,0050 1,400 0,004
Kunstharzputz 00,0030 0,700 0,004
Rse+Rsi = 0,21 Dicke gesamt 0,6000 U-Wert 0,15
F... enthalt Fischenhelzung  B... Bestandsschicht
GEQ yon Zehentmayer Softwara GmbH waw gog.at Bearbeitar Ing Norbert Breitful
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Geometrieausdruck
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

ITH

EG Grundform

mz a = 14,32 b = 9,00
lichte Raumhdéhe = 2,60 + cbare Dacke: 0,47 => 3,07m
BGE 128, 88m* BRI 395, 6%m*
43, %Tm? AW01l AuBenwand
27,63m? AWO1
43, %7m* AWD1
27, 863m* AWO1
128,88m? 2001 FRO2 - warme Zwischendecke
Baden 81,82m* EB01 EBO2 - erdanliegender FuBboden (<=1,5
Teilung 47, 06m* KDO1
EG Rechteck
a= 5,04 b = &,50
lichte Raumhdéhe = 2,60 + ochere Decke: 0,47 => 3,07m
EGF 32, 76m* BRI 100, 58m?
Wand Wl 1%, %6m* AWD1l Aulenwand
wand w2 -15,47m* AWl
Wand W3 1%, 36m? AW01
w2 Wand W4 15,47m? AW01
Dacke 32, 76m* EZDO1 FBOZ - warme I endecke
Boden 32,76m?* EB0l1 EBOZ - erdanlieg er FuBboden (<=1,35
Nr18
EG Bruttogrundflache i 161,64
EG Summe og (m] '
EG Bruttorauminhalt [m*]: 496,27

0G1 Grundform

N.r2 22,87 b = 35,00
te Raumhéhe = 2,70 + obere Decke: 0,47 => 3,17m
205,83m* BRI 652,52m?
Wand Wl T2, 50m? AWOl Aulenwand
Wand W2 28, 53m? AW01
Wand W3 72, 30m? AWO1
Wand W4 28, 53m?* AW0l
Dacke 178, 83m® ZDO1 FBO2 - warme Zwischendecke
Teilung 27,00m2 FDOZ
Boden =128, 88m? ZDO1 FBOZ - warme Zwi:
b Teilung 76, 35m? DDOO1
G_EQ von Zehentmayer. Software GmbH www .geg.at Bearbeiter Ing Morbert Breitiul
w2022 213302 REPGEOM1 1929 - Stalermark Projektnr. 1719 31.01.2023 Saite 11
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Geometrieausdruck
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

0G1 Rechteck

a= 9,00 b = 6,50
lichte Raumhdéhe = 2,70 + cbare Dacke: 0,47 => 3,17m
BGE 58, 50m® BRI 185, 4&m?*

Wand W1 20, 861m? AWD]l Aublenwand
Wand W2 -28,53m? AWO1

20, 81lm* AwWQ1

Z8, 53m* AWO1

58, 50m? ZD01 FROZ - warme

Zwischendecke

Boden 58, 50m* pDO1 ADO1 - AuBendecke, Wirmestrom nach un
MNr18
0G1 Rechteck
a= 5,04 b = 6&,50
lichte Raumhéhe = 2,70 + ochere Decke: 0,55 => 3,25m
BGF 32, 76m* BRI 106, 34m*
Wand Wl 21,10m* AwW0l Aulenwand

Wand W2 -16, 36m® AWQ1

Wand W3 21, 10m? AWO1
Wand Wd 16, 36m? Awll
Dacke 32,76m* FDOZ2 FDOZ2 - AuBendecke, Wirmestrom nach ob
Boden =32, 76m* EDD1 FBOZ - warme Zwischendecke
Nr18
0G1 Summe 0G1 Bruttogrundflache [m]: 297,09
0G1 Bruttorauminhalt [m*]: 944,32

0G2 Grundform
a = 18,87 B = 8,00
Nr2 e woe

nhte Raumhéhe = 16 obere Decke: 0,55 => 3,31lm
178,83m* BRI 591,23m?

Wand W1 65, 89m? AW0]l Aulenwand

Wand W2 29,75m? AWQ1
Wand W3 65, 69m? AWO1
Wand W4 29, 75m?* AwW0l
Dacke 178, 83m?® FDO1 FDO1 - AuBendecke, Wirmestrom nach ob
Boden 178,83m? EZD01 FRBO2Z2 - warme Zwischendecke
b
G_EQ von Zehentmayer. Software GmbH www .geg.at Bearbeiter Ing Morbert Breitful
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Geometrieausdruck
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

0G2 Rechteck

a= 9,00 b = 6,50
ichte Raumhéhe = 2,76 + obere Dacke: 0,35 => 3,31m
58, 50m?* BRI 193,41m*
Wand W1 21,49m? AW01l AuBenwand
Wand W2 -29,75m? AWO1
Wand W3 21,49m?* AWl
Wand W4 29, 75m* AWO1
Decke 58, 50m? FDOO01 FDOl - AuBlendecke, Wirmestrom nach ob
Boden -58,50m® ZD01 FROZ - warme Zwischendecke
MNr18
0G2 Bruttogrundfliche [m®]: 23733
0G2 Summe 0G2 Bruttorauminhalt [m*]: 784,64
Deckenvolumen KDO01
Fléache 47,06 m* = Dicke 0,58 m = 27,15 m?
Deckenvolumen EB01
Flache 114,58 m* = Dicke 0,66 m = 75,85 m?
Deckenvolumen DD01
Fliche 135,45 mf ® Dicke 0,60 m = B1,27 m?
Bruttorauminhalt [m]: 184,28

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand Boden Dicke Linge Flache
AWQ1 - EBO1 0,662m 58, 64m 39, 4Bm?
AW01 - DDol 0 600m 13;00m 7, 80m?
lichte Raumbohe
Dicke Fassadenstreifen
Flache Fassadansireifon
Gesamtsumme Bruttogeschobfliche [m®]: 696,06
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m*]: 2 409,50
G_EQ von Zehentmayer. Software GmbH www .geg.at Bearbeiter Ing Morbert Breitful
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Fenster und Tiiren
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache U ud P3I A Uw AxUxt | g fa
m m m' WK WK WimkK o WimK WK

Pridfnormmal Typ 1 (T1) 123 148 162 080 1,10 0,040 132 0,84 048
Prifnormmalt Typ 2 (T2} - Fensterilr | 148 2,18 323 080 1,10 0,040 253 o079 048
3,85
NNW
157°

T EG AW 1 Pos05-1.80 =060 160 080 1.08 060 1,10 0,040 084 0,95 103 048 050
T | OG1 AwWD1 1 Pos05-1.80 x 0,60 1.60 080 108 060 1,10 0,040 064 0,85 1.03| 048 0,50
T | OG1 AW 1 Pos08-140x140 140 1,40 186 060 110 0,040 1,30 0.81 179| 046 0,50
T1 | OG1 AWD1 1 Pos06-200x140 200 140 280 060 110 0,040 202 0,86 240| 048 050
T | 0G2 AWwo1 1 Pos08-140x140 140 140 106 060 1,10 0040 1,30 0,81 17| 048 0,50
T1 | OGZ2 AWD1 1 Pos06-200x140 200 140 280 080 1,10 0,040 202 0.66 240|048 050

[ 11,68 7,82 10,44
ONO
=112°
T | EG AWD1 1 Pos03-1,00x060 100 060 060 080 110 0040 032 099 060| 048 050
EG AWD1 2 Pos 50 - Haustire 100 210 462 1,50 693
EG AWD1 1 Pos 51 - Lifttiie 100 210 23 1,70 103

T | OG1 AWDY 1 Pos03-1,00x080 100 DED 060 080 110 0,040 032 0,99 060 D4B 050
T1 | OG1 AWD1T 1 Pos11-060x140 060 140 084 0EO0 1,10 0,040 048 047 081|048 050

0G1 AWD1 2 Pos 50 - Haustire 110 210 4,62 1.50 683
T QG1 AWD 1 Posi12-1,20x1.40 120 140 166 0G0 1,10 0,040 1,08 0,94 158| 048 0,50
T1 | OG1 AWD1 1 Pos08-140x140 140 1,40 186 060 1,10 0,040 1,30 081 179 048 050
OG1 AW 1 Pos 51 - Liftkire 140 2140 23 1.70 383
aG2  AWDY 1 Pos 50 - Haustiire 1,10 2,10 .3 1,50 347

T1 | OGZ2 AWD1 1 Pos13-0.70x140 0Tn 140 096 060 1,10 0,040 060 093 081| 048 0,50
T1 | OG2 AWD1 1 Pos10-1.20 x 0,60 120 060 072 060 1,10 0,040 040 0,98 070| 048 050
T OG22 AWDT 1 Pos11-0060x 140 060 1,40 064 0,60 1,10 0,040 048 0497 081 048 050
0G2  AWD1 1 Pos 51 - Lifitisre 110 210 .3 1,70 393
T1 | G2 AWD1 1 Pos12-120x140 120 140 168 060 1,10 0,040 108 0.94 1,58| 048 050
T1 | OG22 AWD1 1 Poa08-140x1,40 140 140 196 0,60 1,10 0,040 1,30 0,01 1,79| 048 0,50

18 30.34 7.32 40,29

-22°
T | EG AWDT 1 Pos11-060x140 060 140 084 0B0 1,10 0040 048 09T 081|048 050

T1 EG AWD1 3 Pos03-140x140 140 1,40 5866 060 110 0,040 389 0.9 538| 048 050
T1 | 0G1 AWOD1 3 Pos08-140x140 140 1,40 588 060 110 0,040 389 0.81 536 048 050
T | OG1 AWD1 2 Pos11-080x140 060 140 166 060 1.10 0,040 096 0487 162| 048 050
0G1 AWD1 2 Pos 50 - Hausbire 110 210 462 1.50 693

T2 | OG2 AWD1 1 Pos04-200x230 200 230 460 060 110 0040 353 0,82 377|048 050
T2 | OG2 AWD1T 2 Pos01-100x230 100 230 460 060 1,10 0,040 336 0,84 384| 048 050
0G2  AWD 1 Pos 50 - Haustire 1.10 2,10 23 1,50 347

15 3041 16,11 31,18

WaWw
67"
T2 EG AWD1 1 PoaM-100x230 100 230 2.3 QB0 1,10 DMy 163 0,84 192 048 0,50

T2 EG AWD1 2 Pos09-250x2.0 250 230 1150 060 110 040 918 79 909 048 050

GEQ yon Zshentmayer $oﬁwa[h (ﬁ_mhlfw.gaqﬁ Bearbaiter Ing Norbert Breitfufl
v2022.213302 REPFENTH 01827~ Stelermark /  Projekunr. 171 31.01.2023 Seite 14
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Fenster und Tiiren
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Typ Bautell Anz. Bezeichnung Breile Hihe Flache Ug U PSI AQ Lw Axlxf | o fa
m m m? Wim K WimPK Wk, e Wim'K WK

T2 | OG1 AWO1 2 Pos01-100x230 100 230 460 060 1,10 0,040 336 0,84 384| 048 050
T2 | OG1 AWD1 1 Pos04-200x230 200 230 460 060 110 0,040 353 0,62 377|048 050
T2 | OG1 AWD1 3 Pos09-250x2230 250 230 1725 060 1,10 0,040 13,73 0,78 1364| 048 050
T2 | OG2 AWO1 1 Pos09-250x230 250 230 575 060 1,10 0,040 458 0,78 455 048 0,50
T1 | OGZ AWD1 4 Pos08-140x140 140 140 .84 080 1,10 0,040 518 09, T15| 048 050
T1 | 0G2 AWD1 1 Pos06-200x140 2,00 140 2,80 080 1,10 0,040 202 0,86 240| 048 050

15 56,64 43,24 46,36

Summe 54 129,07 74,58 128,25

GEQ yon Zehantmayer Software Gmhﬂ.w.gaql.cl Bearbailer Ing Morbert Braitiul
v2022 213302 REPFENTH 01827 Steiermark Projektnar. 1319 31.01.2023 Sella 15
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Bezeichnung Rbra. Rbl. Rb.o. Rb.u. Stulp Stb. Pfost Pfb. |H-Sp. V-Sp. Spb.
m m m m % |Anz. m Anz. m |Anz. Anz. m

Typ 1(T1) 0100 0,100 0100 0,100 28 TROCAL BB+

Typ 2 (T2) 0,100 0,100 0,100 0100 21 TROCAL BB+

Pos05-180x080 | 0,100 0,100 0,100 0100 41 TROCAL B&+

Pos03-100x060 | 0,100 0,100 0100 0,100 47 TROCAL B8+

Pos11-080x140 | 0,100 0,100 0100 0,100 43 TROCAL B8+

Pos08-140x140 | 0,100 0,100 0,100 0,100 34 1 0,120 TROCAL B8+

Pos-100x230 | 0,100 0,100 0,100 0100 27 TROCAL BB+

Pos08-250x230 | 0100 0,100 0,100 0100 20 1 0,120 TROGAL BE+

Pos04-200x230 | 0,100 0,100 0,100 0,100 23 1 0,120 TROCAL BB+

Pos12-120x140 | 0100 0,00 0,100 0,400 37 1 0,120 TROCAL BB+

Pos06-200x140 | 0,100 0,100 0100 0,100 28 1 0,120 TROCAL BB+

Poe13-070x140 | 0,100 0,100 0100 0,100 39 TROCAL B8+

Poe10-120x060 | 0,100 0,100 0100 0,100 44 TROCAL B8+

le: Bk s, rechis oben, unten [m] Fansber
Anzahl das hiof (20
Anza der vertikaler

GEQ yon Iahanuijlaylit Snﬁwam GmbHwww geqal Bearbaiter Ing Morbert Braitfull
vE’Q.‘Z?.z'ISStJ? EEF'FEN?H 01829 §tei§mgli P:qj_:_aktri’. 1719 31.01.2023 Selte 16
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RH-Eingabe

23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV
Raumheizung

Allgemeine Daten

Wirmebereitstellung gebaudezentral

Abgabe

Haupt Warmeabgabe Flachenheizung

Systemtemperatur 35°/28°

Regelfahigkeit Einzelraumregelung mit elektronischem Regelgerat

Heizkostenabrechnung  Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gediammt Verhaltnis Dammung Leitungsldnge konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] (%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen  Ja 213 Ja 34,23 25

Steigleitungen Ja 2/3 Ja 55,68 75

Anbindeleitungen Ja 213 Mein 194,90

Speicher

Art des Speichers fur automatisch beschickte Heizungen

Standort nicht konditionierter Bereich mit Anschluss Heizregister Solaranlage

Baujahr Ab 1994 Anschlussteile gedammt

Nennvolumen 2000 | freie Eingabe

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher Quws =  9.73 kWh/d Defaultwert

Bereitstellung

Bereitstellungssystem Nah-Fernwarme

Energietrager Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar)
Betriebsweise gleitender Betrieb
Nennwirmeleistung 24 10 kw Defaultwert

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Umwiélzpumpe 120,00 W freie Eingabe
Speicherladepumpe 86,32 W Defaultwert
GEQ von Zehentmayer Software GmbH waw geqat Bearbeiter Ing Norbert Breitful

w2022 213302 REPRHEIN1 01921 - Stejermark Projekinr. 1719 31.01.2023 Seite 17
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WWB-Eingabe
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Warmwasserbereitung
Allgemeine Daten
Warmebereitstellung gebdudezentral
kombiniert mit Raumheizung
Abgabe

Heizkostenabrechnung

Wairmeverteilung mit Zirkulation

Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Leitungslangen It. Defaultwerten

gedammt Werhaltnis Dammung Leitungslange konditioniert
Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%6]
Rohrdurchmesser
Verteilleitungen Ja 213 Ja 14,24 75
Steigleitungen Ja 213 Ja 27,84 75
Stichleitungen 111,37  Material Kunststoff 1 Wim
Zirkulationsleitung Riicklauflinge kanditioniert [%]
Verteilleitung Ja 373 Ja 13,24 75
Steigleitung Ja 33 Ja 27 .54 75
Speicher
Art des Speichers indirekt beheizter Speicher
Standort nicht konditionierter Bereich mit Anschluss Heizregister Solaranlage
Baujahr Ab 1994 Anschlussteile gedammt
Nennvolumen 10001 freie Eingabe

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher

= 3,57 kWhid Defaultwert

qbws

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Zirkulationspumpe
Speicherladepumpe

33,13 W Defaultwert
86,32 W Defaultwert

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geqat
w2022 213302 REPWWEBEINT 51921 - Steiermark

Projekinr, 1719

Bearbeiter Ing Norbert Breitful

31.01.2023 Seite 18
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SCHANTL
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ITH

Thermische Solaranlage

Vereinfachte Berechnung gemif ONORM H 5056

Solarkollektorart Einfach (z.B. Solarlack)

Anlagentyp primar Raumheizung, sekundar Warmwasser
Nennvelumen 20001 Defaultwert
Kollektoreigenschaften
Aperturfliche 24,00 m*
Kollektorverdrehung 0 Grad
Neigungswinkel 50 Grad
Regelwirkungsgrad 0,95 Fixwert
Konversionsrate 0,80 Defaultwert
Verlustfaktor 4,10 Defaultwert
Umgebung
Gelandewinkel 0 Grad
Rohrleitungen Leitungslangen It. Defaultwerten
Positionierung gedammt  Dammstoffdicke zu AuBendurch- Leitungslange konditioniert
Rohrdurchmesser measser [mm] [m] [%6]
vertikal Ja 33 378 75
horizontal Ja 313 12,0 50
Hilfsenergie - elektrische Leistung
Anzahl gesamiler
Leistungsbedarf [W]
elektrische Regelung 2 6,00 Defaultwerte
Kollektorkreispumpen 1 174,00 Defaultwerte
elektrische Ventile 2 14,00 Defaultwerte
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geqat Bearbeiter Ing Norbert Breitful
w2022 213302 REPSOLEIN1 01921 - Steiermark Projektnr, 1719 31.01.2023 Seite 19
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Endenergiebedarf
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Endenergiebedarf
Heizenergiebedarf OHEE = 39 369 kWhia
Haushaltsstrombedarf Quusg = 15 853 kWh/a
Netto-Photovoltaikertrag NPVE = 0 kWh/a
Endenergiebedarf Qgeg = 55 223 kWh/a

Heizenergiebedarf - HEB

Heizenergiebedarf QHEB = 39 369 kWh/a
Heiztechnikenergiebedarf Qutes = 16 985 kWh/a
Warmwasserwiarmebedarf Qtw = 7114 kWhia
Warmwasserbereitung
Wiirmeverluste
Abgabe Qrywa = 405 kKWh/a
Verteilung Qrawy = 10 765 kWhia
Speicher QW‘J.WS = 1 639 kWhia
Bereitstellung Qomwe = 269 kWhla
Qry = 13 078 kWh/a
Hilfsenergiebedarf
Verteilung Qo He = 290 kWhia
Speicher Qrpws He = 64 kWhia
Bereitstellung O rwwaHe = 0 kWh'a
Quue = 354 kWh/a
Heiztechnikenergiebedarf - Warmwasser Q yrepw = 6 607 kWhia
Heizenergiebedarf Warmwasser Quegtw= 13721 kWhia
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geqat Bearbeiter Ing Norbert Breitful
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Endenergiebedarf
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

Transmissionswarmeverluste Q; = 34 706 kWh/a
Liftungswarmeverluste Q\-’ = 19 908 kWh/a
Warmeverluste Q, - 54 614 kWh/a
Solare Warmegewinne Q, - 7 864 kWhia
Innere Warmegeawinne Qi = 15 267 kKWhia
Wirmegewinne Q 5 = 23 131 kWh/a
Heizwdrmebedarf Q, = 24923 kWh/a
Raumheizung
Wirmeverluste
Abgabe Quwa = 2 526 kWhia
Verteilung Quwy = 2689 kWhia
Speicher QH.WS - 1314 kWhia
Bereitstellung an W = 480 kWhia
I
Qy = 7 009 kWhla
Hilfsenergiebedarf
Abgabe Quwane = 0 kWhia
Verteilung Quwvre = 281 kWhia
Speicher Quwere = 134 KWhia
Bereitstellung Quwere = 0 kWhia
Qe = 415 KWhla
Heiztechnikenergiebedarf Raumheizung Q reep = -461 kWhia

24 462 kWhla

]

Heizenergiebedarf Raumheizung Q g 1

Hinweis Heiztechnikenergiabedarf:

Thermische Solaranlage

Wairmeertrag
Raumheizung Qeypy = 3 327 kWhia
Warmwasserbereitung QSQI ™ = 6 326 kWh/a
Qeon 9 652 kWh/a
Hilfsenergiebedarf
Regelung, Pumpen, Ventile Qe = 419 kWh/a
Qgane = 419 kWh/a
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geqat Bearbeiter Ing Norbert Breitful

w2022 213302 REPHEB 21921 < Steiermark Frojektnr. 1718 31.01.2023 Seite 21
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Endenergiebedarf
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Zuriickgewinnbare Verluste

Raumheizung Qupen = 4 174 kWhia
Warmwasserbereitung Qrwpen = 7153 kWhia
Solaranlage Qgniben = 280 kWh'a
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geqat Bearbeiter Ing Norbert Breitful
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

gemil ONMORM H 5050-1:2019 (Referenzklimabedingungen)

23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

Brutto-Grundflache 696 m*

Brutto-Volumen 2410 m*

Gebaude-Hiliflache 1344 m?

Kompaktheit 0,56 1/m

charakteristische Lange (Ic) 1,79 m

HEB rk 50,2 kWhim?a {auf Basis HWB gk 358 kWh/m3)
HEB gk, 28 82,2 kWhim?a fauf Basis HWB Rk 26 550 kWh/m3a)
HHSB 22,8 kWhim*a

HHSE 25 22,8 KWh/im?a

EEB Rk 73,0 kWhimia EEB gx = HEB rx + HHSB - PVE
EEBRK,. 28 105,0 kWh/m?a EEB pi 26 = HEBRK 26 + HHSB 26

f GEERK 0,70 fgeerk = EEBRrk / EEB gk 26

p“% Q@D Bearbeiter Ing Norbert Breitfulk
— u nr. 31.01.2023 Seite 24
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

gemil OMORM H 5050-1:2019 (Standortklimabedingungen)

23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

Brutto-Grundflache 696 m*

Brutto-Volumen 2410 m*

Gebaude-Hiliflache 1344 m?

Kompaktheit 0,56 1/m

charakteristische Lange (Ic) 1,79 m

HEB s 56,6 kWh/m?a {auf Basis HWB sk 41,4 kWh/m?3a)
HEB sk 25 91,0 kWhim?a {auf Basis HWB sk 26 550 kWh/m?a)
HHSB 22,8 kWhim*a

HHSB 25 22,8 KWh/im?a

EEB sk 79,3 kWhimia EEB sk = HEB sx + HHSB - PVE
EEB sk, 25 113,8 kWh/im?a EEE sy 26 = HEBsk 26 + HHSB 25

f GEESK 070 foeesk = EEBsk / EEB sk 26

p“% Q@D Bearbeiter Ing Norbert Breitfulk
— u nr. 31.01.2023 Seite 25



Objektbeschreibung

Coole moderne Familienwohnung mit Blick ins Gruine in einer ruhigen Sackstralie
gelegen - 8041 Graz - PROVISIONSFRELI!

Willkommen in lhrem zukinftigen Zuhause! Diese feine 3-Zimmer-Wohnung im ersten
Obergeschoss eines modernen Neubauprojekts bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende
Lage im wunderschonen Wohnbezirk Liebenau, sondern auch eine erstklassige Ausstattung
zu einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis. In einem Gebaude mit nur 8 Wohneinheiten
geniel3en Sie viel Ruhe und Privatsphare, wéhrend Sie gleichzeitig die Nahe zu allen wichtigen
Annehmlichkeiten haben. Kleines aber Feines Neubauprojekt mit nur 8 Wohneinheiten, im
wunderschénen Wohnbezirk Liebenau! Mit dem Kauf dieser Wohnung kdnnen Sie praktisch
nichts falsch machen, die Lage ist top, das Preis/Leistungsverhaltnis passt ebenfalls. Das
Einzige was Sie nicht tun sollten ist zu lange zuzuwarten, bei guten Immobilien zégern
interessierte Kunden kaum. Der renommierte Bautrager, kann bereits zwei Referenz-Projekte
in dieser Stral3e vorweisen.

Fakten zur Top 6 im 1.0G

WNF von 65,69mz2

Balkon 11,27mz2 in SW-Ausrichtung

3 Zimmer

Lift vorhanden

Wohnen/Essen/Kochen auf 23,81m? und Zugang zum Balkon

Balkon mit 11,27m2

ein Schlafzimmer mit 10,64m?2



¢ ein weiteres Schlafzimmer auf 12,21m?2

e Badezimmer mit Fenster 5,07m2, Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

¢ Diele mit 6,84m2

e Vorraum mit 4,42m?2

e Abstellraum 1,10m?2

e Keller-Ersatzraum mit 1,31m?2

e KP der Top 6 brutto € 327.793,00 (der Nettopreis betragt - 9%)

¢ KP des Parkplatzes brutto € 17.500,00 (nur ein Parkplatz pro Wohnung vorhanden),
jedoch kann man sehr gut auf der StralRe parken, die Stral3e ist eine Sackstral3e

¢ es wurden Referenzbilder vom Bautrager zur Verfligung gestellt!!!

HIGHLIGHTS:

e SENSATIONELLER PREIS mit "nur" 4.990,00 /m2 (nur fur die ersten 4 verkauften

* PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER!

e wunderbares Wohnviertel in absoluter Ruhelage und top Verkehrsanbindung und top
Infrastruktur

e exzellente - Baumeisterqualitat



¢ noch kdnnen Sie sich lhre Traum-Wohnung aussuchen (Wohnungsgrof3en von 32m? -
103,7m2 sind noch zur Wabhl)

¢ weitere Wohnungen sind in der Preisliste ersichtlich

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung der Lage und eine personliche Beratung mit
uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen
zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFl Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit unseren
erfahrenen Experten sorgen wir dafir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit lhre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit sfi-invest.com

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


http://www.schantl-ith.at

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <3.750m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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