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HOCHWERTIGE 2-ZIMMER DG WOHNUNG AM
NASCHMARKT

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/74449

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Linke Wienzeile 18

Wohnung

Osterreich

1060 Wien,Mariahilf

Altbau

61,24 m?

2

1

1

1

I39,57 kWh / m2* a
0,82

1.815,47 €

1.347,28 €

1.650,42 €

290,89 €

165,05 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
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VERMARKTUNGSPLAN

l
Hof
1060 Wien, Linke Wienzeile 18
TOP 14im 1.DG
Balkon
Holzbeiag
WOHNNUTZFLACHE TOP 14
Vorraum 9.39m’
11111
Wirtschaftsraum 237m*
23.34m* |
Zimmer 11.35m*
Schrankraum 4.88m™
Bad 8 50m*
Summe 61.24m"

FREIFLACHEN TOP 14

Balken 17.20m°

zeigen nur die mbgliche situierung der méblierung. die in den planen
vorhandanen abmessungen sind nicht fur die bestellung von einbaumabein
verwendbar - naturmasse erforderich.

planvertasser

wmeTi™ doppelplusgut™

1070 wien
www._doppelplusgut at

M 1:100 bei format DINA4
im

stand
5m| 19.05.2023
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine exklusive, top ausgestattete Dachgeschosswohnung in einer der
begehrtesten Gegenden Wiens, in unmittelbarer Nahe des Naschmarkts und Karlsplatzes.

Highlights der Wohnung:
* DG-Ausbau 2024
¢ Dachgeschosslage mit Lift
¢ Hochwertige Ausstattung:

Edler Parkettboden in allen Raumen

[e]

[e]

FulRbodenheizung fur maximalen Wohnkomfort

[e]

Klimatisierung in sdmtlichen Raumen

GrolRRe Fenster mit elektrischen AulRenrollladen

[e]

Moderne voll ausgestattete Kiiche mit hochwertigen Geraten

[e]

¢ Helle RGume durch grol3e Fensterflachen

Lage:

Die Wohnung liegt in einer erstklassigen Lage, nur wenige Gehminuten von der Wiener
Innenstadt entfernt. Der berihmte Naschmarkt mit seinen vielfaltigen kulinarischen Angeboten
sowie der Karlsplatz mit Anbindung an mehrere U-Bahnlinien sind direkt vor der Haustur.

Kontakt: Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins,
kontaktieren Sie uns gerne.

Diese Wohnung bietet das perfekte Zuhause fur alle, die modernes Wohnen in zentraler,
urbaner Lage schatzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <50m
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Klinik <300m
Krankenhaus <1.175m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <250m
Universitat <150m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <725m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <200m

Polizei <475m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <75m

StralBenbahn <350m
Bahnhof <325m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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