3-Zimmer-Wohnung mit verglaster Loggia nahe Prater &
Donaukanal — gepflegt, citynah & ideal ftr Anleger _
Kaufangebot angenommen

Zimmer 1 Wohnung 1020 Wien

Objektnummer: 1662/3095
Eine Immobilie von RE/MAX 4You



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e

d

Martin Meindl

RE/MAX 4You
Hernalser HauptstralRe 39
1170 Wien

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1964
Neuwertig
Neubau
78,00 m2

3

1

1

D 109,00 kWh / m2* a
D 2,12
310.000,00 €
193,96 €
19,40 €
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Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung mit verglaster Loggia nahe Prater & Donaukanal — gepflegt, citynah &
ideal fr Anleger

Wohnnutzflache (incl. verglaste Loggia): ca. 7879 m2
Geschoss: 1. Liftstock
Zimmer: 3 Zimmer + verglaste Loggia

Highlights der Wohnung

» GroRzuigige Wohnflache mit optimaler Raumaufteilung

* Helle, freundliche Zimmer und grof3e Fensterflachen

* Verglaste Loggia — ganzjahrig nutzbar

* Kliche voll ausgestattet mit allen Geraten + Speis/Abstellraum
» Bad mit Badewanne, separate Toilette

» Komfortabler Liftzugang

» Gepflegtes Wohnhaus mit gutem Allgemeinzustand

Raumaufteilung

* Vorzimmer mit ausreichend Platz fur Garderobe

* WC separat

* Badezimmer mit Wanne

» Schlafzimmer

* Wohnzimmer

» Weiteres Schlafzimmer/Kinderzimmer/Arbeitszimmer
 Kliche mit allen Geraten + Speis

* Verglaste Loggia

Wohnkomfort & Ausstattung

* Lichtdurchflutete RGume

* Zeitlose Grundrissplanung

» Hochwertige, gepflegte Allgemeinbereiche
* Sofort beziehbar bzw. bestens vermietbar

Besonders interessant fur Anleger
Diese Wohnung ist aufgrund des freien Mietzinses besonders attraktiv fir Anleger — ideal als
zukunftssichere Wertanlage oder Vorsorgewohnung.

Das Wohnhaus

Das Gebaude befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wird laufend gewartet. Die
Bewohnerstruktur ist angenehm und ruhig. Gute Erreichbarkeit durch den Lift sowie eine
ordentliche und saubere Hausanlage runden das Gesamtbild ab.



Geeignet fur

* Familien

» Paare

* Anleger

* Personen mit Platzbedarf oder Home-Office

Fazit

Eine attraktive und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in einem soliden, klassischen Wohnhaus —
mit durchdachter Raumaufteilung, verglaster Loggia und bester Vermietbarkeit dank freiem
Mietzins. Eine Gelegenheit, die man sich nicht entgehen lassen sollte!

? Top-Lage zwischen Donaukanal, Prater und Innenstadt

Lage und Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in einer besonders begehrten Wohnlage — direkt zwischen dem
Donaukanal und dem weitlaufigen Prater, einem der beliebtesten Naherholungsgebiete Wiens.

In unmittelbarer Nahe bietet der Donaukanal hervorragende Freizeit- und Sportmdglichkeiten:
Spazierwege entlang des Wassers, Radstrecken, Laufstrecken sowie moderne Gastro- und
Barangebote im Sommer.

Gleichzeitig erreicht man in kurzer Zeit den Wiener Prater, eine der grof3ten und griinsten
Parkanlagen Wiens — perfekt zum Joggen, Radfahren oder einfach zum Entspannen in der
Natur. Das macht die Lage sowohl fur aktive Stadtbewohner als auch fir Familien und
Ruhesuchende attraktiv.

Dank der Nahe zu Praterstern besitzt die Wohnung eine hervorragende Anbindung — sowohl
mit U-Bahn, S-Bahn als auch Tram/Bus. Fur Pendler, Berufstatige, Studenten oder
Freizeitnutzer bedeutet das: kaum Wartezeiten, schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt und
beste Anbindung ans Umland.

Wir informieren Sie darlUber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Die Vertragserrichtung ist an die Rechtsanwaltskanzlei MMag. Anelia Paskaleva, Karntner
Ring 5-7/7. Stock 1010 Wien, gebunden.



Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fir die Richtigkeit keine Gewahr ibernommen werden
kann!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-4you.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m


https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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