Neuwaldegg Leistbare 3-4 Zimmer Eigentumswohnung mit
Gartennutzung

Objektnummer: 1662/3108
Eine Immobilie von RE/MAX 4You



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Winter

REMAX 4You
Hernalser HauptstralRe 39

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1985
Neuwertig
Neubau
112,00 m2

3

2

2

70,00 m2
8,00 m2

D 104,40 kWh / m2* a
D 1,80
339.000,00 €
279,63 €
27,96 €



1170 Wien

T +43 1403 28 90
H +43 676 709 29 9
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Gerne stehe ich Ihn

Verfigung.




SIE MOCHTEN WISSEN WIEVIEL

IHRE IMMORBILIE WERT IST?

Gutschein fiir eine

Marktwerteinschatzung

Die kommekte Einschitrung des
Immobilienwerts ist ein
wesentlicher Aspekt im
Verkaufsprozess. Nutren Sie
unsere Expertise fiir lhren
Verkaufserfolg!

Wie funktioniert die RE/MAX
Marktwerteinschitzung?

Vit begutachian lhes limenotite yor D1t gend
Arschileliend vergleichen we sie auf der Grundisge
von ainschisgigen Cater und unserer Marktkanntris
min dhedichen Objsktan In dar Region

Zahlraichn Aspekln wie Basubatanz, Zustand,
Rénasiarungsbadart, Lage und maghshe Erirkge
bei der Varmietung sind zu beriicksichtigen.
DK e QRN NGB0 kOGN Wi B
optimaen Marktwert Irer immatile rmittar,

Welche Vorteile bringt mir die Marktwerteinschatzung?
/ Eine professionelle Marktwertsinschitzung gibt Sicherhait,
Ibed sinem angestrebten Verkauf enen markigerechten Prets anzubleten.
/ Ein falech kalkuberter Verkaufsprels kann erheblichen Einfluss auf die
Vermarktungsdauer und den schlussendlich erzielbaren Verkaufaprels haben,
J Letztlich kann dia Einschitzung als Entscheldungshite gianan
ob eine Immobde in den Verkauf geht oder doch | 1E i b e ol

RE/MAX
4You
BE & KO Immoilismvarwertungs GmbH

Homalzer Hptsir. 38110/11
1170 Wien

Andreas
Winter

E/MAX Associse, Professicnal
M 243 676 709 2005
T 243 676 709 2098
€ awlirormmcdyou at

KONTAKTIEREN
SIE UNS NOCH
HEUTE!

RE/MAY
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Objektbeschreibung

Grune Oase in Neuwaldegg — Stilvolle Eigentumswohnung
mit Gartennutzung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese charmante 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Neubaus aus dem Jahr 1985 vereint modernes Wohngeftihl
mit einer angenehmen Wohlfihlatmosphare und bietet alles, was anspruchsvolle Kaufer heute
suchen.

Wohnen mit Stil und Komfort

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich, mit wie viel Liebe zum Detail diese
Immobilie gestaltet wurde. Im Zuge einer umfassenden Sanierung im Jahr 2019 entstand ein
zeitlos modernes Wohnkonzept, das Eleganz und Behaglichkeit harmonisch verbindet.

Warme Holzbéden verleihen den Wohnraumen eine besondere Wohnqualitat und schaffen
eine einladende Atmosphéare. Die hochwertige, moderne Kiiche wird zum Mittelpunkt des
Wohnens und ladt zum Kochen, Geniel3en und Verweilen ein.

Ein vorbereiteter Kaminanschluss eroffnet zusatzlich die Mdglichkeit, gemutliche Abende in
stimmungsvoller Atmosphare zu verbringen — begleitet vom beruhigenden Knistern eines
offenen Feuers.

Die Fenster der Wohnung gehen zum grofR3en Teil auf die Neuwaldegger Stral3e hinaus,
dadurch ist Sie bei gedffneten Fenster etwas lauter!

Lage

Neuwaldegg z&hlt zu den begehrtesten Wohnlagen Wiens. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen, hoher Lebensqualitat und ausgezeichneter Infrastruktur macht diesen Standort
besonders attraktiv. Zahlreiche Grunflachen, Wanderwege und Freizeitmoglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Umgebung, wahrend die Wiener Innenstadt bequem erreichbar bleibt.

Finanzierung & zukinftige Investitionen



Fur die Wohnung besteht derzeit ein Darlehen mit einer monatlichen Riickzahlung von ca.
EUR 280,—, welches voraussichtlich bis zum Jahr 2032 lauft. Sondertilgungen sind maoglich.

Im Zuge der geplanten Dachsanierung wird zusétzlich ein neues Darlehen aufgenommen.
Hierflr bestehen zwei Varianten:

e Einmalzahlung in H6he von ca. EUR 42.000,— oder

¢ monatliche Ruckzahlung von ca. EUR 427,96

Gerne informieren wir Sie im Rahmen einer Besichtigung ausfihrlich Uber die Details.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m


https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <3.000m

Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

