Modernes Wohnen in Brunn am Gebirge: Zentrale
3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Bahnhofsnéahe

Objektnummer: 2153/79

Eine Immobilie von MWP Asset Management GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Berger

MWP Asset Management GmbH
Walfischgasse 14
1010 Wien

T +43 676 963 55 85
H +43 676 963 55 85

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
1969

Modernisiert

Neubau

87,26 m2

3

1

1

D 133,40 kWh /m2* a
D 1,93

264.700,00 €
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Brunn am Gebirge, nur wenige Schritte vom Bahnhof entfernt,
prasentiert sich diese hochwertig sanierte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit rund 87 m2
Wohnflache und einer 7,47 m2 grof3en Loggia als besonders angenehmes Zuhause mit hoher
Wohnqualitat.

Die Wohnung befindet sich barrierefrei im Erdgeschoss eines kleinen, diskreten Gebaudetrakts
im Innenhof mit lediglich drei Wohneinheiten. Besonders hervorzuheben ist, dass sich tber der
Einheit keine weitere Wohnung befindet. Die begruinte Innenhoflage bietet ein hohes Mal? an
Ruhe und Privatsphére und unterstreicht den angenehmen, entspannten Wohncharakter.

Der Grundriss uberzeugt durch Grof3zigigkeit und Funktionalitat: Ein weitlaufiges
Wohnzimmer mit separatem Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung. Die moderne
Wohnkiiche ist offen gestaltet und verfugt tlber einen kommunikativen Tresen sowie

eine praktische Speis / Abstellraum. Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-,
Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen.

Die Einheit wurde umfassend saniert und ist mit Eichenparkettboden ausgestattet. Beheizt wird
die Wohnung mittels Fernwarme, was flr zeitgemalRen Wohnkomfort und effiziente
Betriebskosten sorgt. Eine Garage kann optional zuséatzlich erworben werden.

Die Wohnung ist aktuell bis Februar 2026 bewohnt.

Auf einen Blick
- ca. 87 m? Wohnflache
- 3x Zimmer
- 7,47 m2 Loggia
- Erdgeschoss, barrierefrei
- ruhige Hoflage mit Grunflache
- kleiner Geb&audetrakt mit nur 3 Wohneinheiten
- angenehmer, grof3ziigiger Grundriss

- grofRes Wohnzimmer mit separatem Essbereich



- moderne Wohnkiiche mit Tresen
- Eichenparkettboden
- Fernwarmeheizung

- Garage optional erwerbbar

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in angenehmer, ruhiger Innenhoflage in Brunn am Gebirge und
verbindet entspanntes Wohnen mit ausgezeichneter Infrastruktur. Besonders hervorzuheben
ist die ful3laufige Nahe zum Bahnhof Brunn-Maria Enzersdorf, die eine schnelle und bequeme
Anbindung an Wien und die umliegenden Regionen ermdglicht.

Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in kurzer Distanz erreichbar. Die griine Ausrichtung des Hofbereichs unterstreicht
den hohen Wohnkomfort und macht die Wohnung ideal fir alle, die Ruhe, Privatsphare und
gleichzeitig eine optimale Verkehrsanbindung schéatzen.

Interesse geweckt?

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht
Ihnen Thomas Berger unter 0676 / 963 55 85 oder tberger@mwp-am.com gerne zur
Verfigung.

Ein ausfuhrliches Exposé mit Detailauskiinften zu dieser Immobilie erhalten Sie auf Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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