Biaroflachen inkl. groBem LAGER und Parkplatzen zu

vermieten!
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Objektnummer: 1630/343

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Brunner

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

2002
Gepflegt
195,64 m2
195,64 m?
100,00 m?
65,19 m2
2

2

3

D 117,00 kWh / m2* a
C 1,38
1.553,77 €
1.849,61 €
7,94 €
295,84 €
369,92 €
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Objektbeschreibung

Flexible Mietvarianten machen dieses Objekt einzigartig!

Biroflachen mit groRem oder kleinen Lager, mit einem oder mehreren Parkplatzen - Sie
mieten lIhren Bedtrfnissen entsprechend:

In einer sehr attraktiven Betriebsanlage in der Liberogasse 8, 9020 Klagenfurt ist folgendes
Objekt mit zugehdrigen groR3en Lagerflachen zu vermieten!

Raumlichkeiten im 1. Stock des BlUrogebaudes ca. 65,19 m2, derzeit zwei Raume, die jederzeit
verbunden werden kénnen, zur alleinigen Nutzung.

Raumlichkeiten im Ausmal3 von ca. 30,45 m2, gemeinschaftlich zu nutzen mit dem Mieter der
restlichen Buroflachen im 1. Stock.

Lagerflache innerhalb des Lagergeb&audes in einer abgegrenzten Einheit, ca. 100 m2 mit
eigenem Rolltor 2,93 m breit und 2,95 m hoch, Lagerh6he ca. 5 m.

3 PKW-Stellplatze auf der asphaltierten Flache.

Bei Bedarf weitere PKW-Stellplatze zu a € 30,00 monatlich verfiugbar. Alle Flachen ersichtlich
auf beiliegenden Plan.

Auf dieser Kalkulationsbasis bieten wir folgende Varianten an:

1. Gesamtobjekt Biro, Lager, 3 Parkplatze inkl BK, Heizung €1.800,00 +20% Ust € 360,00
Gesamt € 2.160,00

2. NUR Buro, 3 Parkplatze inkl. BK und Heizung € 900,00 +20% Ust € 180,00

Gesamt € 1.080,00

Nattrlich kbnnen auch weniger PP dazu genommen werden!



Stromkosten jeweils extra, Biro mit eigenem Stromzahler, Lager Strompauschale EUR
25,00/Monat, sofern kein besonderer Strombedarf anfallt.

WEITERE LAGERMOGLICHKEIT:

Sollen Sie nur kleinere Lagerflachen benétigen kdnnten Sie auch einen Container mit ca. 50m2
dazu mieten!

3BMM KAUTION

Mochten Sie sich gerne ein personliches Bild machen? Ich freue mich auf eine Besichtigung
mit lhnen!

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine wenden Sie sich bitte an:
Mag. Ulrike Brunner
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ULLI Immo

T: +43 676 4680409

E: office@ulli-immo.at

Sonstiges:

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Mietobjekt sind ohne Gewéhr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfigung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tbernommen. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.



Provision:

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler (IMV), BGBI. 297/1996 idgF BGBI. Il Nr. 268/2010, sowie Maklergesetz,
BGB. Nr. 262/1996 idF BGBI. | Nr. 58/2010, 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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