Frisch sanierte Eckwohnung mit 4 Zimmern im 2. Liftstock

RE/MAX

Wohnkiiche

Objektnummer: 1619/100044

Eine Immobilie von RE/MAX Real Experts Immobilien lifetime
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 1975
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 86,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: C 69,80 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,46
Kaufpreis: 329.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alice Prat (Team Hubert Koller)

RE/MAX Real Experts Immobilien lifetime GmbH
Gentzgasse 13
1180 Wien

T+43 14702500
H +43 664 851 58 71



RE/MAX

RE/MAX




%

SECHSHAUS ‘?q}l
3 3 4 9 @

"MAXX by T 2\
Stelgenberger Wien ?{3;,

JC‘-? "5
_ MARGARETEN _ S

e
% “Hotline 5- Smash Burger m
?fn S ‘% “% = 2

g ° B G % : & ﬁ o

(MNiederhofstraBe o\ \aﬂ
& | { e “-\';\15‘
). Lidl Osterreich ] =\
et HOFER @)
1] X |
e g K“chb aumgass
9f

_assefyoniquel

Klinik Favoriten - Wiener 0
Gesundheltsverbund b4
Fr|edhof Wien Meldlmg

@’@Meldlmg \%OOQ'B y ap,q %‘%

..
12

-
Niederhofstrate) = @ Niederhofstrage.
1 PENNY @)
-
Meidlinger Mame > @ \ Y
idl Osterreich % g
Hilschergasse™ & & HorER @
H % %
-
2 ricnbaumgesse
T e o< -
G Filial g s 4 e
iiale
<) Raulngesse——— g " g ek
L
' §
+ 3 S \/ =
o
: Ll e L -
ES ‘{s;é‘ -~
H
2 -
< + Vs O «ratoscrikaErich
] ' i —
@  Matha Supermarket ° > :
% G .
= BILLA
@ 08 @Meidling 9
= 088 Bidungszentrum
0 | e
Ganale My Man:




b
<
z
N
™
(2 4




RE/MAX




RE/MAX

RE/MAX



x
£
n
o

T

REZMAX




>
<
<
LU
(2 4

RE/MAX




RE/MAX

RE/MAX



RE/MAX RE/MAX







i

9.10

25

uj

' 473 25
< W ¢ RRE. { 5
= O ) —— '
L ' !
= o STIEGENH;
o | kAB  ® 1) TERRAZZ!
| PVEM Bae- \ atonk
0 " 2 o
E un
;?i o N 12 12
o el
el o
W PVCS OBAT . |
105 | 1\ 5
215
| 256 dr
D | ZIMM
< 2s]| ~|  PVC 31,320
< v &
86.24° «
" 0
o
= S J 665 2¢] |
105
(7 «
1) i o smm——, S, | 0551
in g
oK o
L7 520
125 | [25
| -
i 24.3i



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese sanierte 4-Zimmer-Eckwohnung im 2. Liftstock nahe U6 und
S-Bahnhof Meidling sowie WLB-Station Eichenstralie.

Aus dem Vorraum gelangen Sie in die ca. 36 m2 Wohnkiiche, zwei Zimmer mit je ca. 12 m?,
das Bad und das WC. Das vierte Zimmer (Eckzimmer) mit ebenfalls ca. 12 m2 erreichen Sie
Uber die Wohnkuche.

Zur Wohnung gehort auch ein Kellerabteil.

Ein Garagenstellplatz im Haus wird mit der Wohnung mitverkauft; Kaufpreis: EUR 20.000,-.

Highlights:

- Top-Zustand - frisch saniert (neue Elektroinstallationen, neuer Parkettboden, Feinsteinzeug
in Bad und Dusche, begehbare Dusche, neues WC, neue, weil3e Innentiren)

- grolRe west/suid-west-seitige Wohnktiche plus drei gleich grof3e Zimmer
- Garagenstellplatz direkt im Haus

- sehr gute Anbindung durch Bahnhof Meidling (U6 und S-Bahn) sowie WLB (Station
Flurschitzstral3e/Langenfeldgasse bzw. Eichenstralde)

- Geschafte des taglichen Bedarfs (Billa, Hofer, Backerei, Apotheke) ful3laufig erreichbar

Monatliche Aufwendungen:



Wohnung

Betriebskosten EUR 184,89
Betriebskosten Lift EUR 22,67
Warmwasser EUR 52,14
Heizkosten EUR 156,42
Rep.-Ricklage EUR 88,47

Gesamtvorschreibung: EUR 504,59

Garagenstellplatz
Betriebskosten EUR 24,29
Rep.-Ricklage EUR 10,65

Gesamtvorschreibung: EUR 34,94

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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