Bungalow mit direktem Zugang zum Wienerwald — Ruhe,
Komfort und Natur nur 20 Minuten von Wien entfernt

e ) RKM IMMOBILIEN

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/229

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Dr. Alexander Predein

Haus - Bungalow
Osterreich

2392 Sulz im Wienerwald

1948
Modernisiert
Voll

Altbau

92,00 m2

3

1

1

1

559,00 m2

C 65,20 kWh/ m2*a
WA 0,74
625.000,00 €
909,75 €
60,46 €

1,65 €
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Schlafzimmer
85m B

Wohnzimmer
37,24 m*

Esszimmer
11,6 e

Schlafzimmer
7.7m?

Terrasse
79m?




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein charmantes Bungalow mit einer Wohnflache von ca. 92 m2 auf einem
Grundstiick von ca. 687 m2, idyllisch gelegen in Sulz im Wienerwald, nur rund 20
Autominuten von Wien entfernt.

Absolute Ruhe, der Wienerwald direkt vor der Haustlr und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit
aller Annehmlichkeiten des taglichen Lebens schaffen eine seltene Kombination aus
naturnahem Wohnen und Stadtnéhe.

Das Haus besteht aus:

e einem grof3ziigigen Wohnbereich mit Essplatz

¢ einer Kiiche mit hochwertiger, maf3gefertigter DAN-Einbaukiiche inklusive aller
Einbaugeréate

e zwei Schlafzimmern

¢ einem Badezimmer und einem separaten WC
GrolRRe Panoramafenster eroffnen einen herrlichen Blick ins Griine und unterstreichen das
offene, lichtdurchflutete Wohngefthl.

Direkt gegenuiber dem Haus beginnt der Wienerwald und bietet vielfaltige Mdglichkeiten fur
Spaziergange, Sport und Erholung in der Natur.

Technische Ausstattung

Das Haus ist fur komfortables, zeitgemal3es Wohnen bestens ausgestattet:
¢ Beheizung uber elektrische FuBbodenheizung
e zusatzlicher grof3er Holzofen/Kamin, der Warme Uber lange Zeit speichert
e gute Warmedammung

¢ moderne Mehrkammer-Isolierverglasung



Aul3enbereiche
Zur Immobilie gehéren zwei gemitliche Terrassen:
¢ eine Terrasse mit Zugang vom Hauptschlafzimmer

¢ eine weitere Terrasse mit Zugang von der Kiiche

Zusatzlich steht ein grof3ziigiger Garten mit ca. 559 m2 zur Verfiigung — ideal zum
Entspannen, Gartnern oder fiir gesellige Stunden im Freien.

Nutzung

Das Haus eignet sich sowohl als Hauptwohnsitz als auch als Rickzugsort bzw.
Wochenendhaus fernab des stadtischen Trubels.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tGiberzeugen Sie sich persdnlich
vom besonderen Charme und der einzigartigen Atmosphére dieser Immobilie.

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstéandig wie méglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <6.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5.000m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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