Moderne 2-Zimmer Wohnung in TOP Lage von Simmering!

Objektnummer: 1751/184
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 37,96 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I28,8O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 212.800,00 €
Betriebskosten: 94,83 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Twin Tower - Wienerbergstral3e 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien
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Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem 2019 errichteten Wohngeb&ude
und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Ausstattung. Auf
einer Wohnflache von 37,96 m2 bietet die Wohnung ein kompakt und effizient gestaltetes
Zuhause — ideal fur Singles oder Paare. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Balkon
mit 6,03 m2, der zum Entspannen im Freien einladt.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme in Kombination mit einer angenehmen
FuBbodenheizung, die in allen Raumen fur gleichméfige Warme und hohen Wohnkomfort
sorgt. Eine vollausgestattete Kiiche ist bereits inkludiert und figt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein — perfekt flr den sofortigen Einzug ohne zusatzlichen Aufwand.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Gasse und bietet damit eine angenehme
Wohnatmosphére, wahrend die Simmeringer Hauptstral3e in wenigen Gehminuten
erreichbar ist. Dadurch profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur: Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Apotheken, Cafés und Restaurants befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere StralRenbahn- und Buslinien sowie die
U3-Station Simmering sind fu3laufig erreichbar und ermdéglichen eine schnelle und direkte
Verbindung in die Wiener Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen. Auch fur Pendler ist die
Lage ideal, da wichtige Verkehrsachsen rasch erreichbar sind.

Insgesamt vereint diese Wohnung modernen Wohnkomfort, eine ruhige Lage und eine
exzellente Anbindung — eine attraktive Immobilie fur alle, die urbanes Wohnen mit hoher
Lebensqualitéat verbinden moéchten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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