KOMPAKT - GEMUTLICH - ZENTRAL! 1 Zimmer Wohnung
mit allem was man zum wohlfuhlen braucht!

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/407

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 1920

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 38,00 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 94,30 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,67
Kaufpreis: 135.000,00 €
Betriebskosten: 307,33 €

Provisionsangabe:

4.860,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +43676 555 39 20



i i i

j \ = s
Immobilien’Sablatnig. &7 \ IMinuoibe? Sebtan




Immobilien.Sablatnig. y 4 % immobjlien.Sablatnig.



Immobilien Sablathig.

Immobilien Sablatnig. 5 Immobilien Sablatnig.



FEEE]

£
-
7
7
/‘ J

Immobilien.Sablatnig.

m@abilienSablatnig.







Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1110 Wien! Diese charmante Etagenwohnung bietet
Ihnen nicht nur ein gemutliches Wohnambiente, sondern auch die perfekte Lage, um das
pulsierende Leben der Stadt zu geniel3en.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 38 mz ist diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung ideal fur
Singles oder Paare, die eine moderne und stilvolle Wohnatmosphére suchen. Beim Betreten
der Wohnung werden Sie sofort die harmonische Kombination aus Fliesen und Parkett zu
schéatzen wissen, die fur ein angenehmes Wohngefthl sorgt. Die gut durchdachte
Raumaufteilung ermdglicht es lhnen, den Raum optimal zu nutzen und Ihre individuellen
Wohnideen zu verwirklichen.

Die Einbauktche ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Hier kénnen Sie lhrer
Kochleidenschatft freien Lauf lassen und kdstliche Gerichte zaubern. Das Badezimmer ist mit
einer Dusche und einer Toilette ausgestattet, sodass Sie auch hier Komfort und Funktionalitat
geniel3en konnen.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung ist die Etagenheizung, die fir wohlige Warme sorgt,
wahrend der Personenaufzug den Zugang zum Wohnraum erleichtert — besonders praktisch
bei einem Umzug oder wenn Sie Einkaufe nach Hause bringen.

Die Lage dieser Wohnung konnte nicht besser sein! Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung: Ob Bus, U-Bahn, StralRenbahn oder der nahegelegene Bahnhof — Sie
sind schnell und bequem in der ganzen Stadt unterwegs. Auch der Autobahnanschluss ist nur
wenige Minuten entfernt und ermdglicht Ihnen Reisen in die Umgebung.

In der unmittelbaren Nachbarschatft finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
benotigen. Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergarten sind in der Nahe und sorgen
dafur, dass Sie sich um Ihre Gesundheit und die Ihrer Familie keine Sorgen machen mussen.
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum bieten lhnen zudem eine grofRe Auswahl
an Einkaufsmoglichkeiten.

Der Kaufpreis von 149.000,00 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven Investition in lhre
Zukunft. Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine der lebenswertesten Stadte Europas zu ziehen
und geniel3en Sie die Vorziige, die Wien zu bieten hat.

Zodgern Sie nicht, diese Chance zu ergreifen! Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von dieser tollen Wohnung zu
Uberzeugen. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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