Dachgeschol3juwel mit Terrasse und Blick auf den
Stephansdom — Ruhelage im Herzen von Neubau
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WOLKE7

Objektnummer: 5018

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

9
('

Patrick Silagi

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5

1190 Wien

T +4369913434730
H +4369913434730

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1070 Wien
Gepflegt
Neubau
75,00 m2

2

2

2

1

545.000,00 €
228,12 €
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IMMOBILIEN







Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche DachgeschoRwohnung vereint Grof3zugigkeit, Licht und absolute
Ruhelage — mitten im begehrten 7. Wiener Gemeindebezirk.

Auf 71,59 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit einer
beeindruckenden Raumhohe von 2,80 m, die ein besonders offenes und luftiges Wohngefuhl
schafft. Direkt dartber befindet sich die private Dachterrasse mit 41,19 m2, die wie eine
zusatzliche Wohnebene unter freiem Himmel wirkt.

Wohnen mit Licht, Ruhe und Weitblick

Die Wohnung ist vollstandig in den ruhigen Innenhof ausgerichtet — direkt vor den Fenstern
sorgt ein machtiger Nussbaum fir eine griine, beinahe parkahnliche Atmosphére. Trotz der
zentralen Lage geniel3en Sie hier eine bemerkenswerte Stille.

Sechs groRRe Fenster mit franzdsischen Balkonen durchfluten den Wohnbereich mit Tageslicht.
Durch die nordseitige Ausrichtung bleibt das Raumklima auch in den Sommermonaten
angenehm.

Sonnige Dachterrasse mit Fernblick

Ein absolutes Highlight ist die direkt Gber der Wohnung liegende Dachterrasse — ein privater
Ruckzugsort tber den Dachern Wiens. Von hier aus geniel3en Sie Sonne, Ruhe und sogar
einen Blick auf den Stephansdom — eine seltene Kombination aus Urbanitat und Privatsphare.

Hochwertige Ausstattung

Die moderne, gut geplante Kiiche ist vollstandig ausgestattet und umfasst:

Ceranfeld

Backrohr

Dunstabzug

Geschirrspuler



Im Schlafzimmer wurde vom Tischler ein hochwertiger Echtholz-Einbauschrank maR3gefertigt
integriert. Dieser bietet grof3ztigigen Stauraum und verflgt Uber einen clever versteckten
Sekretar — funktional und &asthetisch zugleich.

Die Einbaukuche sowie der maRRgefertigte Einbauschrank verbleiben in der Wohnung und sind
im Kaufpreis enthalten.

Maoblierung:

Die Wohnung wird grundsatzlich unmaébliert bergeben. Bei Interesse besteht jedoch die
Maglichkeit, weiteres Mobiliar im Rahmen eines separaten Kaufvertrags pauschal zu
Ubernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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