Graz-Andritz: Luxuriose Erstbezugs-Gartenwohnung mit
exklusiver Ausstattung!

Objektnummer: 8257/330

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Pfanghofweg

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8045 Graz,12.Bez.:Andritz
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 112,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: I41,60 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,77
Gesamtmiete 2.100,00 €

Kaltmiete (netto) 2.100,00 €

Kaltmiete 2.100,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.
Sternackerweg 44b/2/4
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Objektbeschreibung

Dieses selten verfiigbare Wohnungsangebot, wird Sie begeistern!

Zur Vermietung gelangt diese auBergewdhnlich stilvolle Gartenwohnung im Erstbezug mit
rund 112 m2 Wohnflache, die modernes Design, durchdachte Details und hdochsten
Wohnkomfort vereint.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der grof3ziigige, ca. 44 m2 grof3e und lichtdurchflutete
Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse. Die offene, mal3gefertigte
Tischlerktiche stellt ein echtes Highlight dar und lasst keine Wiinsche offen. Sie ist
ausgestattet mit einer Kochinsel, einem Siemens-Induktionskochfeld mit integriertem
Down-Air-Abzug, Backofen auf Augenhdhe, eingebauter Mikrowelle, vollintegriertem
Geschirrsptler, grof3ziigigem Kihl- und Gefrierschrank, integrierten
Bestecksortierfachern sowie einem Milltrennsystem. Nahezu grenzenloser Stauraum und
grol3flachige Arbeitsflachen runden das Angebot ab.

Die Wohnung verfugt Uber drei separat begehbare Zimmer mit Gr63en zwischen 12 und 16
m2. Eines der Schlafzimmer bietet ein elegantes En-suite-Badezimmer mit stilvoller
Walk-In-Regendusche, WC sowie Doppelwaschbecken mit maf3gefertigten
Tischlermdbeln. Ein weiteres hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne
sowie ein zusatzliches WC stehen ebenfalls zur Verfigung. Abgerundet wird das
Raumangebot durch einen grol3ziigigen Vorraum und einen praktischen Abstellraum.

Edler Eichen-Landhausdielenparkett in den Wohnrdumen sowie grofRformatige Fliesen
unterstreichen den luxuriésen Charakter dieser Immobilie. Elektrische Raffstores sorgen fir
optimalen Sonnen- und Sichtschutz, wahrend die FuRBbodenheizung mittels moderner
Luftwarmepumpe ganzjahrig ein angenehmes Wohnklima gewahrleistet.

Zusatzlichen Komfort bietet ein Kellerersatzraum mit ca. 5,5 m2 und fur Ihre Fahrzeuge
stehen ein Carport-Abstellplatz sowie ein Stellplatz im Freien zur Verfugung.

Die Wohnung befindet sich in einer stilvollen Wohnanlage mit nur vier Einheiten, die durch ein
sehr angenehmes Nachbarschaftsverhaltnis und der ruhigen Lage tberzeugt.

Diese exklusive Gartenwohnung vereint luxuriose Ausstattung, eine durchdachte

Raumaufteilung und ein modernes Wohngefuhl — ideal fir anspruchsvolle Mieter, die das
Besondere suchen.

**Der angefuhrte Mietpreis beinhaltet bereits die Betriebs-/ und Heizkosten.**



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.750m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.750m
Universitat <3.250m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <1.750m

Post <2.250m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <750m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <4.750m
Autobahnanschluss <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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