Traumhafte Terrassenwohnung im Herzen von Baden -
Ruhelage im Innenhof

Objektnummer: 6115/3335028

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Beethovengasse 4-6
Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

2500 Baden

1996

Gepflegt

Neubau

87,00 m?

3

1

48,80 kWh / m2* a
499.000,00 €
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Energieausweis fir Wohngebaude

OE-Richelinke &
Avbgata Blai 2073

BEZEICHNUNG  Energieausweis Umsetzungsstand  Bestand
Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 1804,95
Nutzungsprofil ‘Wohngebaude mit einer pder zwed Nutzungseinhefien Letzte Vieranderung

Stralle Beethovenstrasse 4-6 Katastralgemeinde Baden
PLZ/Ort 2500 Baden KG-Nr. 04002
GrundstOcksnr, 4 Seehdhe 23m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK}-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebadude

RB-Richtinig &

Aisngabe: Mai TOEY

Brutto-Grundfische (BGF) 1042 Heage m Art dar LORUNg Fanstarkiftung
Bezugsfiache (BF) B34 Heagradtage 3549 Solarthermmie .
Brutto Volumen (Va) 074 Klimaregion NS0 Photoveitaik .
Genauoe-Hulilachs (A) B20 HofmeAuentempengtur 125 Stromspeichar a
Kompakiheit (A/v) 0,20 SoiHnnentempenatus 20 VWVW-WB-System (primair) kemibinien
charaiaristische Lange (k) 496 rmiftierer L-iWert 1,180 WW-WE-Systerm (selundar opt) -

Teid-BGF . LEK r=Wvert 50,79 RH-WE-System |primr) Fermwinme
Teil-BF . Bauweisa schuere RHWB=System (sekundir, opt)

Tail-Va Kahebereitsteliungs-System

Ergebnissa
Referenz-Heirwarmebedart HWB apiax = 488
Endanargiebadar! EEBmx = M5
Gesamienergaeffizianz-Fakior fogEmn = 1.08
Emeusrbarer Antsil
Heizwarmabedart HivBax = 488
Prmirenergiebadart nam_ iir RE+WA FEEHER s om Ax 4
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Raferenz-Heirwirmebedarf Camstsm = 5617 HWE Rui e = 539
Helzwarmebsadar Qnsn = 5498 HWE 5= = 57
Wiarmwasserwimmebedart Qw = T WAWE= 17
Heizenergebadar Qrmag = B 006 HEB g« = T6.8
Enargiesufiandazahl Warmsassar LA 1.74
Ensrgieaufwansazanl Rasmnerung EaNT N = 118
Energieasutwandszahl Hegen AT 1,25
Haushaltsstrombedar! Qeama = 1447 HHE& = 138
Endenergisbedar! Qe = 9453 EEB = = 80.7
Primidrensngiebedarf Qpspsn = 16 318 PEB &= 156 5
Primaranengebadar nichi emeverbar O PESeam 2 = 4 3561 PEBram i ® 419
Primaranengiabedar emeusrbar O PEsem a0 = 11857 PEB am_ gt ® 1148
aquivalents Kohlendicodemissionen Qcomgex = Tz COzenm= 67
Gesamienergieaffiziens-Faktor fogEse = 1.10
Photovoltaik-Expernt Gram = 0 PV Expari.ne = oo
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstallarin BM. Dipling, FHW;JHW
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Objektbeschreibung

Traumhafte Terrassenwohnung im Herzen von Baden

3-ZIMMER-WOHNUNG IN RUHELAGE BEI DER FUSSGANGERZONE MIT TOLLER
TISCHLER-AUSSTATTUNG

Diese charmante drei-Zimmer-Wohnung befindet sich in ruhiger Lage nahe der
FuRgangerzone beim Griiner Markt im zweiten Liftstock eines gepflegten Hauses (Baujahr
1996, massive Ziegelbauweise mit Warmedammung.

Die ca. 87 m2 grol3e Wohnnutzflache tberzeugt durch eine hochwertige Tischlerausstattung:
edle Parkettb6den, Holzdecken und mal3gefertigte Einbaumobelschaffen ein warmes,

einladendes Ambiente. Die moderne Kiche ist mit Granitarbeitsflachen ausgestattet.

Samtliche Zimmer sind innenhofseitig ausgerichtet und somit angenehm ruhig. Eine ca. 8 mz2
grol3e Terrasse runden das Angebot ab.

Es kann zusétzlich ein Varioparker um € 15.000,-- erworben werden.

Ausstattung:

Hochwertige Tischler-Einbaumdobel

Edle Parkettb6den und Holzdecken

Maf3gefertigte Kliche mit Granitarbeitsflache

Terrasse (ca. 8 m?, Innenhoflage)

e Lift

Tiefgarage im Haus

Fernwarme (EVN)

Wasser- und Kanalanschluss vorhanden



Mitten im Herzen von Baden: In nur ca. 2 Gehminuten erreichen Sie das Rathaus und die
FuRgangerzonen, der UNESCO-Wertkulturerbe-Stadt. Nahversorger, Banken, Béackerel,
Konditoreien, Restaurants, Boutiquen und der Grine Markt befinden sich praktisch vor der
Haustdre.

Der Kurpark mit dem Casino sowie dem Stadttheater sowie das Kurzentrum mit Hallenbad,
Sauna und Therapieangeboten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Kindergarten, Schulen und der Bahnhof (Badner Bahn Direktverbindung bis zur Wiener
Staatsoper) sind in wenigen Minuten ful3laufig, und die Auffahrt auf die Stidautobahn und A3
sind mit dem Auto in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Neben einen Einkaufoummel kann man auch das eine oder andere Heurigenlokal besuchen.
Fur Besichtigungen und weitere Ausklinfte wenden Sie sich bitte an:

Herrn Hager unter 0699/ 1972 71 91.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <125m
Klinik <325m
Krankenhaus <1.850m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <75m
Hbhere Schule <8.225m
Universitat <9.325m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <5.025m

Sonstige
Bank <150m



Geldautomat <150m
Polizei <500m
Post <425m

Verkehr

Bus <75m

Bahnhof <300m
Autobahnanschluss <3.925m
StralRenbahn <300m
Flughafen <5.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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