GroR3raumige 5-Zimmerwohnung im klassischen Altbau

Objektnummer: 11123

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1130 Wien,Hietzing
Gepflegt
169,43 m?
5,50

1

1

1

2.899,18 €
2.119,00 €
2.480,44 €
322,47 €
139,74 €
279,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Nataliia Enzminger

Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand GmbH

Hietzinger Kai 5/7
1130 Wien



T +43 1877 86
H +43 677 614
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Objektbeschreibung

Daten und Fakten:

e Schone und grof3zugige 5,5-Zimmerwohnung mit 170 m2

5 Zimmer, 1 Kabinett, 1 Bad, 1 WC, 1 Kiiche, 1 Vorzimmer, 1 Abstellraum, 1 kl.
Klopfbalkon in den Hof hinein

e Zentralheizung

e Balkon - 1,5 m2

¢ Bei privater Nutzung zu Wohnzwecken - € 2.900,-- (inkl. BK, HZK, und 10% USt)

e Gewerbliche Nutzung ist auch geeignet - € 3.500,-- (inkl. BK, HZK, 20%USt)

e ab sofort

¢ Es wird von der Hausverwaltung eine Gebuhr (250,00 €) fiur die Errichtung des
Mietvertrages eingehoben

Lage:

Sehr gute offentliche Verkehrsverbindung — U4 Hietzing, StraRenbahn 10, 60. Schloss
Schonbrunn liegt in 5 Gehminuten Entfernung. Viele Einkaufsmdglichkeiten und eine sehr gute
Auswahl an Restaurants befinden sich unmittelbar vor ihrer Haustdr.

Beschreibung:

Dieses Schmuckstiick liegt im 2 Stock eines liebevoll renovierten Griinderzeithauses im
Zentrum von Hietzing. Die Wohnung ist vollstandig und qualitativ hochwertig renoviert und
freut sich auf einen neuen Mieter der diese Qualitat zu schatzen und geniel3en versteht. Es



wird ein 5-Jahresvertrag mit Option auf Verlangerung.

Strom werden vom Energieversorger vorgeschrieben und sind in der Gesamtmiete
nicht enthalten.

Privater Nutzung zu Wohnzwecken - € 2.900,-- (inkl. BK,
HZK, und 10% USt)

Gewerbliche Nutzung - € 3.500,-- (inkl. BK, HZK, 20%USt)

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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