moderne Wohnkultur in bester Lage in Wien-Mauer:
Renovierte Wohnung mit Loggia zu vermieten |
ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 25326
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
1973
Teil_vollrenoviert
Neubau
89,56 m2
3,50

1

1

1.300,00 €
1.110,09 €
1.282,73 €
142,78 €
17,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Objektbeschreibung

PPV 7?????7?72??7?7???7?7?7

Stilvoll wohnen in absoluter Ruhelage — Wohnen in Wien-Mauer

PPV ???????7????7???7?7?7

Diese Wohnung richtet sich an Menschen, die bewusst Ruhe, Qualitat und ein gewachsenes
Wohnumfeld suchen. Eingebettet in eine der angenehmsten Wohngegenden Wiens verbindet
sie die entspannte Atmosphare von Mauer mit zeitgemalRem Wohnkomfort. Hier lebt man
zurtickgezogen, grin und still — und dennoch bestens angebunden. Bereits beim Betreten der
Anlage spurt man den besonderen Charakter dieser Lage. Keine Durchzugsstral3e, kein
urbaner Larm, sondern ein Umfeld, das von gepflegten Wohnhausern, altem Baumbestand
und einer spurbaren Gelassenheit gepragt ist. Ein Ort, an dem man nach Hause kommt — und
zur Ruhe.

PPV ???7?7??7?7?7

Wohngefuhl mit Weitblick und Privatsphare

PPV ???7?7?7?7?7?7

Die Wohnung selbst présentiert sich grof3zigig, klar strukturiert und lichtdurchflutet. Der
Mittelpunkt ist die weitldufige Wohnkiche, die Raum fiur Alltag wie auch fir besondere
Momente bietet. Gro3e Fensterflachen 6ffnen den Blick ins Grine und verstéarken das Gefuhl
von Offenheit und Ruhe.

Die angrenzende Loggia erweitert den Wohnraum nach auf3en und wird rasch zu einem
geschatzten Ruckzugsort — ideal fir den ersten Kaffee am Morgen oder einen entspannten
Tagesausklang. Dank der Ausrichtung und der umgebenden Begriinung geniel3t man hier ein
hohes Mal an Privatsphére und eine aul3ergewohnlich stille Wohnatmosphare. Zwei weitere
Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — ob als Schlafzimmer, Arbeitsraum oder
Gastezimmer. Die Raumaufteilung ist durchdacht und ermdéglicht sowohl Paaren als auch
kleinen Familien oder anspruchsvollen Einzelpersonen ein komfortables Wohnen.

PPV ???????7????7?7???7?7

Qualitat, die man sieht — und spurt

PPV ??????7?7???7?7???7?7?7

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.



Hochwertige Parkettb6éden, eine moderne Einbaukiche sowie ein stilvoll gestaltetes
Badezimmer mit Badewanne unterstreichen den qualitativen Anspruch dieser Immobilie. Die
klare Formensprache und die neutralen Materialien schaffen eine zeitlose Basis fur individuelle
Einrichtungsideen. Ein separates WC, praktische Abstellflachen sowie ein Kellerabteil
erganzen das Angebot sinnvoll und erhéhen den Wohnkomfort im Alltag.

PPPPVPPIVVPIVIVP?VVPPVV?PVVPPVVV?VIVV?VIVP?IVDPDY

Wien-Mauer — eine Lage mit Charakter

PPPPVPPIVVPPVVV?VVPPVV??V?VPPV?V???????????7?7?7

Mauer zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden im Siden Wiens. Der Stadtteil verbindet
dorflichen Charme mit urbaner Infrastruktur und ist bekannt flr seine hohe Lebensqualitat.
Weinberge, Spazierwege und Grunflachen pragen das Umfeld ebenso wie kleine Geschatfte,
Cafés und traditionelle Heurige. Trotz der ruhigen, beinahe entschleunigten Atmosphare ist die
Anbindung ausgezeichnet. Offentliche Verkehrsmittel sowie wichtige Verkehrsachsen sind
rasch erreichbar, wodurch sowohl die Wiener Innenstadt als auch der Bahnhof Liesing bequem
erschlossen sind. Ein Wohnort fir Menschen, die das Besondere schatzen — und bewusst
wahlen.

PPV 7?7??7?7?7

Eckdaten im Uberblick

PPV ?7?7?7?7?7

Wohnflache rund 89,56 m?

Loggiaflache rund 13,66 m2

Zimmer 3,5

Etage Neubau, Baujahr 1973

Zustand vollrenoviert, letzte Sanierung 2022
Lagebewertung sehr gut

Larmpegel absolute Ruhelage
Gesamtmiete EUR 1.250,— monatlich

Kaution drei Bruttomonatsmieten



Provision gemalf Erstauftraggeberprinzip vom Abgeber getragen

PPV 7?7?7?7?7?7

Rechtliche Hinweise

PPV ?7??7?7?7

Bitte kontrollieren Sie auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen koénnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende. Teilen Sie uns gerne |Ihre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS
Uber die Versendung des Exposés informieren kénnen. Dieses Objekt wird unverbindlich und
freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers sowie dem
vorliegenden Gutachten und wurden mit grof3ter Sorgfalt zusammengestellt. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt dieser Angaben wird keine Gewahr tGbernommen.
Anderungen, Irrtimer und Zwischenvermietung bleiben ausdriicklich vorbehalten.
MaflRangaben sind Circa-Angaben. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Bei
erfolgreichem Abschlussfall fallt keine Provision fir den Mieter an - gemali
Erstauftraggeberprinzip.

PPV 7?7??7?7?7

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

PPV ?7?7?7?7?7

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss Ubernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen



https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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