Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit groRem Wohnzimmer &
Balkon

Kiche

Objektnummer: 1751/175
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3465 Konigsbrunn am Wagram
Baujahr: 2004

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 76,31 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 12,00 m?
Kaufpreis: 199.000,00 €
Betriebskosten: 223,36 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Twin Tower - Wienerbergstral3e 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien
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Wohnzimmer 33,49 m?

Zimmer 12,61 m?

Zimmer 11,38 m?

Kiche 8,10 m?

) Vorraum 7,00 m?
Zlmmer2 Bad 415m?
12,61 m WC 1'55 m?
Balkon 10,35 m?

Gesamt 88,63 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine wunderschone, sehr helle 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76 m2
Wohnflache, erganzt durch einen ca. 10 m2 grof3en Balkon, der zum Entspannen einladt. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Haus aus den 2000er-Jahren und tberzeugt
durch ihre durchdachte Raumaufteilung.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das Herzstuck der Wohnung und bietet viel Platz fur
Wohnen und Essen. Die hochwertige Leiner-Einbaukiliche fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und lasst keine Wiinsche offen. Grol3e Fenster sorgen in allen Raumen fur
eine angenehme, lichtdurchflutete Atmosphare.

Ein Kellerabteil mit ca. 12 m2 bietet zuséatzlichen Stauraum. Die Beheizung erfolgt
umweltfreundlich mittels Pellets. Ein fix zugeordneter Parkplatz ist bereits im Kaufpreis
enthalten. Der Stand der Ricklagen betragt per 11/25 ca. 35.000€! Die Betriebskosten samt
Rucklagen betragen monatlich 223,36€, eine offene Wohnbauférderung kann fir 227,25€
tibernommen werden. Offene Darlehen belaufen sich auf 233,68€ monatlich.

Verkehrsanbindung & Infrastruktur:

Die Wohnung verfiigt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Offentliche Verkehrsmittel
sind in wenigen Gehminuten erreichbar und erméglichen eine rasche Verbindung in die
umliegenden Stadtteile bzw. ins Zentrum. Auch die Anbindung an das tberregionale
Stral3ennetz ist ideal.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten, Arzte, Apotheken sowie Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer

Nahe. Grinflachen und Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls schnell erreichbar.

Diese Immobilie bietet eine ideale Kombination aus Wohnkomfort, Helligkeit und
hervorragender Lage — perfekt fir Paare, Familien oder Anleger.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

