Modernes Geschaftslokal in Graz | Innere Stadt | 143,13m?2
| Geschaftsraume mit Vorraum

Objektnummer: 8056/210

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH

Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten

T +43 676 540 14 51
H +43 676 540 14 51

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Einzelhandel - Einzelhandelsladen
Osterreich

8010 Graz

1955

Gepflegt

Teill

Neubau

143,13 m?

C 79,46 kWh/ m2* a

437.010,00 €









Objektbeschreibung

Entdecken Sie eine aul3ergewdhnliche Gelegenheit im Herzen von Graz!

Diese beeindruckende Einzelhandelsimmobilie in der begehrten Postleitzahl 8010 Graz ist
nicht nur eine Investition, sondern eine Perspektive fur Ihr zukinftiges Geschaft. Mit einer
grof3ziigigen Flache von 143,13 m? bietet Ihnen dieser Standort die ideale Moglichkeit, Ihre
unternehmerischen Visionen zu verwirklichen und in einem dynamischen Umfeld nachhaltig zu
wachsen.

Objektbeschreibung

e 2WCs
e 2 Geschaftsraume mit Vorraum

e Waschraum

Der Kaufpreis von 437.010,00 € macht dieses Angebot besonders attraktiv fir Investoren und
Unternehmer, die auf der Suche nach einem Standort mit gro3em Potenzial sind. Die solide
Massivbauweise garantiert Langlebigkeit und Stabilitdt, wahrend die Anbindung an die
Fernwarme fir eine effiziente und umweltfreundliche Heizlésung sorgt.

Die Immobilie ist mit modernen sanitaren Einrichtungen ausgestattet und bietet sowohl
Mitarbeitern als auch Kunden ein hohes MalR an Komfort.

Betriebs- und Heizkosten derzeit gesamt: 664,35 € pro Monat inkl. USt.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem Bus, der
StralRenbahn oder dem Zug — lhre Kunden und Mitarbeiter gelangen mihelos zu Ihnen. Die
Nahe zum Bahnhof macht diesen Standort besonders attraktiv fir Pendler und sorgt daftr,
dass lhr Geschaft auch von aul3erhalb der Stadt bestens erreichbar ist.



Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die sowohl fir Sie als auch fir Ihre
Kunden von groRem Vorteil sind. In unmittelbarer Nahe befinden sich Arzte, Apotheken,
Kliniken und ein Krankenhaus — ideal fir Gesundheitsdienstleister oder Einzelhandler mit
medizinischem Bezug. Schulen, Kindergarten, eine Universitat sowie eine héhere Schule
sorgen zusatzlich fir eine hohe Frequenz an potenziellen Kunden.

Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien sowie ein Einkaufszentrum in
direkter Umgebung zur Verfigung — perfekte Voraussetzungen zur Generierung von
Laufkundschaft und zur Belebung Ihres Geschatfts.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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