Neu sanierte 3 Zimmer Wohnung mit Fernblick & Balkon in
Zwettl —inkl. Abstellplatz
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Blick ins Wohnzimmer - Pic 1

Objektnummer: 7530/5215

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich

1998
Voll_saniert
Neubau
84,83 m2
84,83 mz

3

1

1

1

10,00 m?

C 70,74 kWh/m2*a
Bl 0,95
1.098,00 €
933,00 €
1.098,00 €
165,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl
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FROSCHL

Schlafzimmer 2
14m?
151 f?

Balkon
Schlafzimmer 1 81 m?
13.8m? a7 f2

148 it

Wohnzimmer mit Essbereich
33.8m?
364 ft?

Etage 1

FROSCHL

real ate

Ungeféhre Gesamtflache™
91.1m?
982 ft2
Balkone und Terrassen

81m?
87 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



FROSCHL

FROSCHL

real estate

Lq g e rra u m Ungefithre Gesamtfldche™

10 m?
108 ft?

f/}‘{
w GIRAFFE360
Etage O



FROSCHL

Lagerraum

Etage O

Schiafzimmer 2
14m?
151 f2

Schlafzimmer 1
1386 m*
149

Etage 1

Wahnzimmer mit Essbereich |
3387 .

fc

Balkon
81m

FROSCHL

real estate

Ungeféhre Gesamtflache™
1.1 m?
1090 ft*

Balkene und Terrassen
81m?
87 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

auf den

3¢-Standard. M
ngaben und i
Dieser Grund

Veranschaulichung.

Re sind

GIRAFFE360



Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
£ Land Niederasterraich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck: Druckdatum: 26.01.2026
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
& Land Niederasterraich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck
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Druckdatum: 26.01.2026



Objektbeschreibung

Diese neu sanierte 3 - Zimmer - Wohnung mit rund 84 m2 Wohnflache prasentiert sich in
hochwertigem, modernem Zustand und Uberzeugt durch ihre klare Raumaufteilung, einen
freundlichen Gesamteindruck und viel Helligkeit. Sie befindet sich im 1. Obergeschoss einer
gepflegten Wohnhausanlage im Westen von Zwettl und bietet sofort bezugsfertigen
Wohnkomfort.

Der einladende Vorraum verbindet samtliche Raume der Wohnung harmonisch miteinander.
Das Herzstuick ist der grof3ziigige Wohn - und Essbereich: stidseitig ausgerichtet,
lichtdurchflutet und mit einem wunderschdnen Fernblick, der dem Raum eine besonders
angenehme Wohnatmosphére verleiht.

Die moderne Einbauktiche fugt sich perfekt in das Wohnkonzept ein und bietet alle
Annehmlichkeiten fur den taglichen Gebrauch. Zwei weitere Zimmer stehen flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Home/ Office oder Gastezimmer zur Verfigung.

Das stilvoll modernisierte Badezimmer ist mit einer schonen Dusche sowie einer komfortablen
Badewanne ausgestattet — eine perfekte Kombination fur Alltag und Entspannung. Erganzt
wird die Ausstattung durch ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Zur Wohnung gehoren auf3erdem ein grof3ztgiger Kellerraum (ca. 10 m?2) und ein PKW -
Stellplatz.

Optionale Garage

Auf Wunsch kann zusatzlich eine Garage angemietet werden.

Kosten: € 60, — pro Monat.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine Gas Etagenheizung sowie einen Heizofen, was
ein angenehmes und ausgewogenes Raumklima sicherstellt. Hochwertige Parkett und
Fliesenbdden, moderne Doppelverglasung und die umfassende Sanierung sorgen fur eine

zeitgemalde, langlebige Wohnqualitat.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
freundlichen Wohnung tberzeugen!

Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu begruf3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen
jederzeit unter +43 664 1838 268 zur Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an
christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange



sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtimer
sind vorbehalten.

Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell und prazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt tiber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Gilbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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