moderne Gartenwohnung in Schlif3lberg - Wohnen fr
Generationen Haus 21 - Top 3 inkl. Kiche
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Objektnummer: 5753/516647953

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

4707 SchluBlberg

2022

Neuwertig

Neubau

57,70 m2

PR RN

1

40,00 m2

I33,9o KWh / m2* a
0,74

928,90 €

562,00 €

815,65 €

154,19 €

18,12 €

95,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.
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TOP 21-3 | Erdgeschoss %2

flir Generationen drei

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
AR
BAD
wC
GARDEROBE

SUMME

B: Flisen
Fragsmt

TERRASSE 12,39 m2
EIGENGARTEN 40,00 m2

I 4

230
Terrasse
B: Estrichpl,
12,39 mt

EES, T 0 0

40 m2

Gebrauchsgegenstinds und Eivicriungen auf den Skizzen sird nicrt
im P reis beinhaitet. Mirimale Ardemungen in Bezug auf den Grundrss
sowle Anderungen dursh baulehe orgaben sind sefiens des Baliragers
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Objektbeschreibung

WOHNEN FUR GENERATIONEN 3 - moderne Gartenwohnung im Zentrum
von Schluf3lberg

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in SchliBlberg. Diese neuwertige Gartenwohnung ist der
perfekte Ruckzugsort fur all jene, die sowohl die Ruhe der Natur als auch die
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens schéatzen.

Mit einer groRzugigen Flache von ca. 57,7 m2 bietet diese lichtdurchflutete Wohnung nicht nur
Platz zum Wohlfiihlen, sondern auch eine durchdachte Raumaufteilung, die Ihnen ein
angenehmes Wohngefihl vermittelt. Die zwei hellen Zimmer sind ideal fur Singles, Paare oder
kleine Familien. Besonders hervorzuheben ist der traumhafte Studbalkon, der perfekte Ort, um
den Tag mit einem Kaffee zu beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen zu
lassen. Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter edle Fliesen und
warmes Parkett, die ein stilvolles Ambiente schaffen. Die moderne Einbaukiiche wird zum
Mittelpunkt Ihrer kulinarischen Kreationen, wahrend die Ful3bodenheizung fiir ein behagliches
Wohnklima sorgt. Die Verkehrsanbindung ist optimal: In unmittelbarer Nahe befinden sich
sowohl eine Bushaltestelle als auch der Bahnhof, sodass Sie mihelos die umliegenden Stadte
und Gemeinden erreichen kbnnen. Zudem profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung und machen
das Leben hier besonders komfortabel. Der zugehorige Tiefgaragenparkplatz sowie
Freistellplatz sorgt zudem fir stressfreies Parken und erhdht Thren Wohnkomfort. Die Hauser
in der einladenden Wohnanlage sind suid- bzw. westseitig ausgerichtet und in Richtung
Trattnach gut geschitzt durch eine La&rmschutzwand. Im AufR3enbereich befinden sich neben
viel Grinflache und Begegnungsplatzen, Besucherparkplatze und zwei dezent integrierte
Miullboxen. Uber die groRe Tiefgarage und Kellergeschoss sind alle vier Gebaude miteinander
verbunden. Im Kellergeschoss steht Ihnen ein zugewiesenes Kellerabteil, Trockenraume und
Kinderwagenraume, sowie Fahrradabstellflachen zur Verfigung. Die Gebaude sind in
Niedrigenergiebauweise errichtet und sind je durch den Lift, vom Untergeschoss/TG bis zum
Dachgeschol3, barrierefrei erschlossen. Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben,
sondern ein Ort, an dem Sie sich rundum wohlfiihlen kdnnen. Lassen Sie sich von der
Kombination aus modernem Wohnkomfort und der idyllischen Lage verfuhren.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhre neue
Traumwohnung in Schliflberg!

Hohepunkte Haus 21 Top 3

e Moderne Niedrigenenergiebauweise



Lichtdurchflutete Wohnung

1 Tiefgaragenstellplatz

1 Aul3enstellplatz

AulRenparkplatz fur Besucher*innen

Inkl. moderner Kiiche, Bad und WC

Zentrale Lage

Barrierefrei durch Lift

Neubau aus 2022

Eigengarten

Erstbezug

Bad- & Licht Grundausstattung

Inklusive Raffstores

Ruhige Wohnung

Grol¥flachige Fenster



Helle und freundliche Zimmer

Kellerabteil

Fahrrad- und Kinderwagenraum

Optimale Verkehrsanbindung

Kosten

Mietzins brutto € 618,20

BK Wohnung brutto € 169,61
Mietzins TG brutto € 48,00

BK TG brutto € 22,09

Mietzins Parkplatz brutto € 36,00
BK Parkplatz brutto € 11,05
Gesamtmietzins brutto: € 928,90
Kaution € 2786,70

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Krankenhaus <4.000m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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