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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kirchenplatz

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1230 Wien
2015
Gepflegt
Neubau
73,00 m2
96,00 m2

NP W

1

1.349,00 €
1.043,86 €
1.226,36 €
182,50 €
122,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann
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3 Zimmer mit 79,72m? (97,32 m?)
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Objektbeschreibung

Elegante Maisonette-Wohnung mit Balkon und lichtdurchfluteter Wohnklche

Diese stilvolle Maisonette-Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, der
modernes Wohnen mit hoher Funktionalitdt und angenehmem Wohnkomfort vereint.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Vorraum, der einen ersten
Eindruck von der grof3zugigen Gestaltung vermittelt. Von hier aus sind sowohl die separate
Gastetoilette als auch der zentrale Wohnbereich bequem erreichbar. Die helle und grof3ziigige
Wohnktiche bildet das Herzstiick der Wohnung: GroR3e Fensterflachen sorgen fir eine
lichtdurchflutete, freundliche Atmosphéare und bieten ausreichend Platz fiir einen gemiuitlichen
Essbereich. Der direkt angeschlossene Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein und
erweitert den Wohnraum ideal. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnktiche bietet
zusatzlichen Stauraum fur Vorrate und Kichenutensilien.

Uber eine elegante Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss. Dort befinden sich zwei
grof3zlgige, helle Zimmer, die Uber einen zentralen Flur erschlossen sind und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten bieten — ob als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Eines der Zimmer
verflgt Uber einen direkten Zugang zu einem weiteren Balkon. Zentral im Dachgeschoss
gelegen befindet sich das geschmackvolle Badezimmer mit Badewanne und Fenster, das dank
Tageslicht eine angenehme Wohlfuhlatmosphare schafft.

Ein Garagenplatz kann optional um € 130,00 monatlich dazugemietet werden und rundet
das attraktive Wohnangebot komfortabel ab.

Diese Maisonette-Wohnung vereint modernes Design, durchdachte Details und ein hohes Maf3
an Wohnqualitat — ideal fur alle, die ein harmonisches Zuhause mit besonderem Flair suchen.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, ersuchen wir Sie hoflich um lhre
Anfrage ausschliellich Uber dieses Webportal. Wir Gbermitteln Ihnen daraufhin zeitnah
samtliche Unterlagen.

WICHTIG:

Da E-Mails leider manchmal im SPAM- oder WERBE-Ordner landen, ersuchen wir Sie, diese
zu kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden — auch am Wochenende!

Bitte teilen Sie uns auch lhre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber die Versendung
des Exposés verstandigen konnen.

Dieses Objekt wird lhnen unverbindlich und freibleibend zur Miete angeboten. Die oben
angefuhrten Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und



erfolgen unsererseits ohne Gewahr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <4.750m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.750m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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