Premium Wohnung mit Blick tber Innsbruck —ready to
live

SCHANTL

Objektnummer: 293804

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

MV-Erstellungskosten € 360,-- brutto einmalig

Provisionsangabe:

Josef-Schraffl-StralRe
Wohnung

Osterreich

6020 Innsbruck
2020

Neuwertig

Neubau

59,00 m2

68,11 m2

2

1
2
1

43,17 kWh / m2 * a
0,67

2.249,00 €
1.877,68 €
2.033,26 €
155,58 €
215,74 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

Premium Wohnung mit Blick Gber Innsbruck —ready to
live

Zur Vermietung gelangt ab Mérz 2026 eine luxuriése Wohnung in der Josef Schraffl Strasse
15. Die Wohnung ist Bestandteil einer Wohnhausanlage aus insgesamt 5 Wohnungen, die im
Zuge einer privaten, exklusiven Bauherrengemeinschaft Ende 2020 errichtet wurde. Das
Grundstuck, auf dem sich die Wohnhausanlage befindet, zahlt zweifelsfrei zu den exklusivsten
Adressen Innsbrucks. Am Wohnhaus endet die Stral3e und die Ful3- und Wanderwege auf die
Hungerburg bzw. Alpenzoo (Schillerweg) beginnen direkt vor Ihrer Hausttire.

Die Wohnung wird voll mébliert und hochwertig ausgestattet ibergeben: Ready to live!

Die Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen - Glberzeugen Sie
sich selbst:

e Parkettboden: Casaparc 181/45 in Creme-Eiche
e Wohnbereich: grof3ziigige Hebe-Schiebetire im Wohnzimmer
e Sonnenschutz: elektrische Raffstores, komfortabel per Fernbedienung steuerbar

¢ Innentlren: hochwertige Josko-Turen mit innenliegenden Scharnieren, Raumhéhe
220 cm

e Sanitarausstattung: Design-Armaturen von Hansgrohe in Bad, WC und Kiiche
e Kiche: exklusive DAN-Einbaukiiche mit hochwertigen Markengeraten
(u. a. Bosch Dampfgarer HSG856XC7)
e Moblierung: maRgefertigte Tischlermdbel
e Qutdoor-Bereich: stilvolle Outdoor-Mobel von BoConcept
e Wohnmobel: Couch von Bullfrog (Sonderanfertigung)
e Esshereich: Eichentisch und Sessel von BoConcept

e Technik & Entertainment:



Samsung The Frame TV sowie Harman Kardon Standlautsprecher
(Citation Tower & Citation 500)
e AuRenbelage: Terrassen- und Balkonbelag aus edlem Travertinstein
e Fassade: exklusive Glitzerfassade

e Extras: und vieles mehr

Facts:
e Wohnflache: ca. 59 m?, aufgeteilt in zwei Zimmer, inklusive Gaste-WC
¢ AuRenflachen: Terrasse ca. 10 m? sowie grof3zigiger Balkon mit ca. 18 m?
¢ Kellerabteil: ca. 6 m? mit Stromanschluss
e Tiefgaragenplatz: ca. 13,4 m?, ausgestattet mit Steckdose fir E-KFZ
(Anmietung optional — Wohnung auch ohne TG-Platz mdglich)
¢ Allgemeinflachen: Millraum und Fahrradabstellraum vorhanden
e Lift: vorhanden
e Beziehbar: ab Marz 2026, nach Vereinbarung eventuell auch friiher
e Mietdauer: befristet auf 3 Jahre, kiirzere Mietdauer nach Vereinbarung moglich
e Heizung: Fulbodenheizung mittels Luft-Warmepumpe
e Zustand: neuwertig

e Haustiere: nicht erlaubt

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!



Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Innen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen
Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m


http://www.schantl-ith.at

Post <1.500m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <3.750m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

