Modernes Penthouse mit 5!!! Sonnenterrassen *Erstbezug
*Deckenkihlung *Wasser-Wasser-Warmepumpe
*geraumige Wohnktche *exklusive und stylische

Ausstattung *schlusselfertig

Objektnummer: 293911

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Bezak

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a
8041 Graz

Disseldorfstrafie

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

130,00 m2

4

1

1

5

2,13 m2

I31,7o kWh / m2* a
0,73

849.000,00 €
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Wien Zentrum

Volksschule Disseldorfstrafte 22

Penny Hofer
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Objektbeschreibung

Funf Terrassen, ein Zuhause: Exklusive Dachgeschosswohnung mit 4 Zimmern zu
verkaufen!

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einem der aufregendsten Neubauprojekte in 1220 Wien!
Die Dusseldorfstral3e, im schonen 22. Bezirk, bietet Ihnen modernen Wohnkomfort in einer der
begehrtesten Lagen der Stadt. Bei diesem groR3artigen Projekt entstehen 20 traumhafte
Wohnungen mit Gro3en zwischen 48m2 und 101m2 mit groRzugigen Garten, Terrassen,
Loggien und Balkonen und 15 Autostellplatze. Das Projekt bietet aul3erdem auch Kellerabteile,
Autostellplatze und einen Kinderwagen- und Fahrradraum.

Ihre Highlights:

¢ Hochwertige Neubauarchitektur: Das Gebaude besticht durch seine moderne und
ansprechende Architektur, die sich nahtlos in die Umgebung einfligt.

* Exzellente Lage: In unmittelbarer Nahe finden Sie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Restaurants und offentliche Verkehrsmittel. Das Stadtzentrum von Wien ist nur eine
kurze Fahrt entfernt. Die N&ahe zum Donauzentrum macht das Leben in der
Dusseldorfstral3e aul3erst bequem und bereichert die Lebensqualitéat der Bewohner.
Einkaufen, Unterhaltung und kulinarische Genusse sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt, was diese Lage umso attraktiver macht.

e Wohnraum mit Wohlfiihlgarantie: Unsere Wohnungen sind grof3zuigig geschnitten

und bieten viel Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Geniel3en Sie helle
Raume und eine hochwertige Ausstattung.

Ausstattung:

¢ Deckenkuhlung/Betonkernaktivierung
e tolle Raumaufteilung mit 3 Schlafzimmern
¢ jedes Zimmer mit eigener Terrasse

e tolle, helle Wohnkiiche mit Terrassenzugang



¢ modernes Badezimmer mit Fenster und Terrassenblick

e Parkettboden/Fliesen in GroRformat

¢ separate Toilette mit Handwaschbecken

e GrolRe 3-fach Warmeschutzverglaste Fenster flr viel Tageslicht

¢ aulRenliegende Raffstores, elektrisch bedienbar

* modernes Glasgelander bei den Freiflachen

¢ Sicherheitstire und modernen Videosprechanlagen

e Kellerabteil inklusive

¢ FuBbodenheizung und Deckenkiihlung (Wasser-Wasser-Warmepumpe!)

e Tiefgaragenstellplatze optional verfugbar (Anleger: EUR 22.500,--, Eigennutzer: EUR
25.000,--)

¢ Kleinkinderspielplatz

Infrastruktur/Lage

Die DusseldorfstralRe, im pulsierenden 22. Bezirk von Wien, prasentiert sich als eine der
begehrtesten und aufstrebendsten Wohngegenden der dsterreichischen Hauptstadt. Diese
hervorragende Lage bietet eine ideale Mischung aus urbanem Leben und ruhiger
Wohnatmosphére, und das alles im Herzen einer der faszinierendsten Stadte Europas.



Hervorragende Infrastruktur: Die Dusseldorfstral3e ist perfekt an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden. Die U-Bahn-Stationen U1 Kagran und U1 Alte Donau sind nur
einen kurzen Spaziergang entfernt, was Ihnen eine schnelle und bequeme Anbindung an das
Stadtzentrum von Wien ermdglicht. Dartber hinaus gibt es zahlreiche Bus- und
Stral3enbahnlinien in unmittelbarer Nahe, die das Pendeln in alle Teile der Stadt erleichtern.

Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie: In der Umgebung finden Sie eine Fiille von
Einkaufsmoglichkeiten, von Supermarkten bis hin zu Boutiquen. Die Donauzentrum Shopping
Mall, eines der gro3ten Einkaufszentren Wiens, ist nur einen Katzensprung entfernt und bietet
eine breite Palette von Geschéaften und Restaurants fiir jeden Geschmack.

Erholung und Natur: Das Projekt liegt in unmittelbarer Nahe zur Alten Donau, einem
malerischen Gewasser, das vielfaltige Freizeitmdglichkeiten bietet, von Radfahren und Joggen
bis hin zu Bootsfahrten und Baden im Sommer. Der Donaupark, einer der grof3ten Parks in
Wien, ist ebenfalls leicht erreichbar und bietet eine grine Oase der Ruhe und Erholung.
Bildung und Gesundheitswesen: Fiur Familien mit Kindern ist die Nahe zu
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten von grol3er Bedeutung. Die Lage bietet

eine Auswahl an Schulen in der Umgebung. Dariiber hinaus sind Gesundheitseinrichtungen
und Arzte leicht erreichbar, um Ihre medizinische Versorgung sicherzustellen.

Verkaufspreise Top 19
Eigennutzer: EUR 899.000,--

Anleger: EUR 849.000,-- zzgl. 20% USt.

Verkaufspreise Garage pro Stellplatz
Eigennutzer: EUR 25.000,--
Anlage: EUR 22.500,-- zzgl. 20% USt.

Die Einschatzung der Betriebskosten erfolgt noch seitens der Hausverwaltung und wird
nachgereicht.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:



e Energieausweis

e \Wohnungseigentumsvertrag

¢ Nutzwertgutachten

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
uber die Ubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen. Entsprechende Formulare oder auch
Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Kontaktieren Sie uns noch heute:

Fir weitere Informationen und um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, bitte um
Kontaktaufnahme.

Magdalena Tiatco-Frank 0676/9552411, E-Mail.: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Teil dieses aufregenden Neubauprojekts in der
Disseldorfstrale, 1220 Wien, zu werden. Sichern Sie sich Ihr Traumzuhause in einer der
schdnsten Stadte Europas!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne
beraten wir Sie kostenlos bei der Bewertung lhrer Immobilie und préasentieren Ihnen die dafur
entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Bei den Fotos handelt es sich um Muster-Visualisierungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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