Grol3zugiges, sonniges Einfamilienhaus mit 80m?
Dachterrasse

Ausblick Dachterrasse

Objektnummer: 19626

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

26.280,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber

Bieber Immobilien GmbH

Haus

Osterreich

2512 Traiskirchen
1970

Voll_saniert
Neubau

161,98 m2

341,86 m2

N WNDN O

250,00 m?2

59,50 m2

I46,oo KWh / m2 * a
0,77

730.000,00 €
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Objektbeschreibung

Aus Alt wird Neu - Dieses gro3ziigige Einfamilienhaus, mit einer Wohnflache von ca. 160mz2,
aus dem Jahre 1970, wurde vollstadndig entkernt und 2024 auf den neuesten Stand der
Technik gebracht!

Uber den Vorgarten fiihren ein paar Stufen zum Hauseingang und man betritt den Flur, von
dem aus das ca. 34m?2 messende Wohnzimmer mit offen gehaltener Kiiche erreichbar ist
sowie ein Zimmer, das Duschbad und separate WC. Sowohl vom Wohnraum aus als auch
vom Zimmer aus kann man die ca. 22m2 grol3e Ost-Terrasse betreten.

In das Obergeschol3 fuhrt eine gemauerte Stieg auf die grofl3e Galerie von der aus weitere 3
Zimmer und ein grof3es Bad vorzufinden sind. Eine weitere, ca. 21m2 messende Terrasse ist
von der Galerie aus, dem Bad und von einem der Zimmer zu betreten.

Von dieser Ebene aus fiihrt eine Stiege auf die Dachterrasse, das "High-Light" dieser
Immobilie mit ca. 80mz2, die einen herrlichen Rundum-Grinblick erméglicht!

Vom Wohnraum aus Uber die Terrasse ist der ca. 250mz2 grof3e Garten zu betreten, der
genugend Platz zum Spielen bietet und zu gemdtlichen Grillabenden einladt.

Das Haus ist teilunterkellert, mit einer Grof3e von ca.60m?, und ist vom Eingangsbereich aus
Uber den Stiegenabgang erreichbar.

Die derzeitige Ausstattung umfal3t 3-fach-Isolierglasscheiben, eine Luftwarmepumpe,
FulRbodenheizung und die gesamte Elektrik ist bereits installiert.

Zum Abstellen der Autos ist ein Carport fir 2 PKWs vorhanden.

Die Immobilie wird belagsfertig verkauft, um die eigenen Gestaltungswinsche zu
verwirklichen!

Es besteht auch die Moglichkeit dieses Haus schliisselfertig zu kaufen, der Kaufpreis liegt bei
850.000,00 EUR.

Kaufpreis: 730.000,00 EUR
Provision: 26.280,00 EUR inkl. 20% USt.
Grunderwerbssteuer: 3,5%

Grundbuchseintragungsgebuhr: 1,1%



Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flr
Beglaubigung und Stempelgebihren.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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