Mitten im Zentrum leben: Stilvoll sanierte
3-Zimmer-ErdgeschofRwohnung - ideal ftr Familien mit
Vorliebe fur das Stadtleben, mit Homeoffice-Mdglichkeiten

Maoblierungsvorschlag Wohnzimmer Kl generiert

Objektnummer: 6650/28658

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse MakartstralRe 16
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Wohnflache: 67,90 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 73,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,23

Kaufpreis: 179.000,00 €
Betriebskosten: 111,47 €

USt.: 14,22 €

Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 1 Ursula Eder und Marlene Vitale
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6011

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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* Endlich zuhsuse.
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Objekt:

Makartstrasse 16, EG, WG 1

Plan Datum: 04.11.2025 M1:50
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Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 2030_2209859

Gebdudeteil Wohnen

MNutzungsprofil Wonhngabsude mit 10 und mehr Nutzungseinh..,  Baujahr 1838
Strale MakartstraBe 10-18, Grillparzerstralle 57-61 Katastralgemeinde Lustenau
PLZ/Ort 4020 Linz KG-Nr. 45204
Grundstilcksnr. 3511, 3512, 3513, 35114, 3515, 35 Seehdhe 261

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 73 wwwma fcee 1,23 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 3.052022 Giltigheitsdatum 30.05.2032

Der Energieausweis besieht aus - giner ersten Seite mit einer Efizienzskala,
- giner zweiten Seite mit detailierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Meubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebdudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmanig ist,

- einam Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technlk enteprechan muss.

HWE Der Helzwirmebedar! beschreibl jane Warmamenge, welche den Raumen rechnerisch zur Babeizung zugefihn werden
muss. Einhait: KWhim?® Jahr

f GEE Der Gesamtenargieeffizienz-Fakior ist der Quotient aus dem Endenergisbedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007 ).

EAVG E3  Wird ein Gebdude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk ader einem elekironischen Medium zum Kauf oder zur
h In-Bestand-Mahme angeboten, 50 sind in der Anzeige der Helzwirmebedarf und der Gesamienergieeffizienz-Fakior des
Gebdudes cder des Nutzungscbjekts anzugeben. Diese Plicht git sowohl flr den Vierkaufer oder Bestandgeber als auch
fir den von diesem beaufiragten Immobilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe sines Gebaudes der
Bastandgeber dem Bestandnehmer rechizeilig vor Abgabe der Verlragsarklarung das Kaulers oder Bestandnehmers ainen
zu diesam Zaitpunk! hiichslens zehn Jahre alten Energieauswets vorzulegen und ihm digsen odear aine vollstandige Kopie
desselben binmen 14 Tagen nach Verfragsabschluss auszuhdndigen

EAVG §5  Wird dem K3ufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserkldrung ein Energieausweis vorgelegt. so gilt die darin
h angegebene Gesamtenergiesffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB

EAVG 57 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spitestens zur Abgabe seiner Vertragserkldrung ein
Energieausweis vorgelegt, 5o gilt zumindest sine dem Alter und der Art des Gebdudes enisprechende
Gesamlenergieeffizienz als verainbarl.

(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss keln Energleauswets ausgehandigl. so
kann er entweder sein Recht aul Ausweisaushandigung gerichtlich gellend machen oder selbst einen Enengieausweds
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer cder Bestandgeber ersetzt begehren,

EAVG §8 Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspfiicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechisfalge unterdassenar Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlielilich des sich daraus ergabenden Gewahreistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschiielen oder einschranken, sind unwirksam.

EAVG 9 (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es enigegen § 3 unterldsst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwdrmebeadarf und den Gesamtenergieaffizienz-Faktor des Geb&udes oder des
Nutzungsobjekts anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung ediillt oder
nach anderan Verwallungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe badroht ks, eine Versallungsibertretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euwo zu bestrafen. Der Verstod eines Immobilienmakiers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgekldn und inn zur Bekannigabe der beiden
Werte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Aufiraggeber dieser Aufforderung
jedoch nicht nachgekommen ist.

{2} Ein Verkauler oder Bestandgeber, der es entgagen § 4 unlariasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hichstens zehn Jahee alten Energleausweis

voraulegen oder

2. dem Kaufer oder Baslandnehmer nach Veriragsabschluss einan Energieausweis ader gine

vollstandige Kopie desselben auszuhandigen, bagehi, sofern dia Tal nicht den Tatbestand ainer gerichtlich strafbaran
Handlung erfillt oder nach anderen Versallungssirafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ket eine
Verwaltungsibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen

ArchiPHYSIK 19.0.38 - lizenziert fiir IFEA vukcegor 31.05.2022



Objektbeschreibung

Linz / Eigentumswohnung / Stadtzentrum / Makartstrafie 16

Das Makartviertel befindet sich im Stidosten von Linz und bietet den Bewohnerinnen eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Die durch die Untertunnelung der Stralenbahn neu gestaltete
Wiener Stral3e bietet zahlreiche Einkaufs- und Nahversorgungsmaoglichkeiten. Schulen,
Kindergarten, BFI, WIFI, Fitnessstudios, Gasthauser sowie kulturelle Einrichtungen befinden
sich in direkter Umgebung. Auch das neugebaute Musiktheater ist nur einen Katzensprung
entfernt! Darliber hinaus sorgt eine nahegelegene Stral3enbahnhaltestelle fiir eine schnelle
und komfortable Anbindung an das Stadtzentrum sowie den Hauptbahnhof. Die
Autobahnauffahrt A7 ist ebenfalls in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Nutzen Sie die Vorziige urbanen Wohnens in einer sehr gut erschlossenen Lage der
Landeshauptstadt.

Die stilvolle 3-Zimmer-Wohnung liegt im Erdgeschol3 und tberzeugt durch ihren durchdachten
Grundriss, der ein angenehmes Wohngefuhl sowie optimale Querliftung ermdglicht. Vom
zentralen Vorraum aus sind alle Raume bequem erreichbar.

Im Zuge der Sanierung wurde besonderer Wert auf den Erhalt des urspriinglichen Charmes
gelegt:

Die edlen Fischgrat-Parkettbéden wurden fachgerecht geschliffen und erhalten, die
Holzzargen neu gestrichen und die gesamte Wohnung frisch ausgemalt. Das Ergebnis ist eine
gelungene Kombination aus zeitloser Eleganz und modernem Wohnkomfort.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca.67,90 m2:

e \orraum
e Wohnzimmer
¢ 2 Schlafzimmer

e Kiiche



e Badezimmer mit Dusche und WC und Fenster

Kaufpreis: € 179.000,00

Monatliche Kosten: € 228,35

(Betriebskosten, Rucklage, Verwaltung inkl. USt.)
Warmwasser Uber Warmwasserspeicher nach Verbrauch
Heizung: ca. € 74,32 monatlich

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <200m
Krankenhaus <1.050m
Klinik <375m

Kinder & Schulen
Kindergarten <200m
Schule <75m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <1.675m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <1.475m


https://www.wag.at

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <350m
Post <350m

Polizei <375m

Verkehr

Bus <225m

StralRenbahn <275m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <925m
Flughafen <2.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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