Wunderschone 2 Zimmer Dachgeschoss-Wohnung mit
XXL Balkon/Terrasse und EWE Einbauktiche

MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/8221

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

2104 Spillern

2019

Neuwertig

Neubau

44,00 m2

64,00 m2

64,00 m2

PR RN

1

1,50 m?
890,00 €
644,09 €
809,09 €
165,00 €
80,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

il

Manuel Daniloglu
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine optimal aufgeteilte 2 - Zimmer DG - Wohnung inkl.
hochwertiger EWE Kiche & Geraten.

Spillern befindet sich zwischen Korneuburg & Stockerau, die Liegenschaft ist auf der
Stockerauer Stral3e 40 und wurde erst im Jahr 2019 fertiggestellt.

Highlights der Liegenschaft/Wohnung:

* Laminatboden in Eiche

* Modernes Badezimmer mit Dusche & Waschbecken
* sep. WC inkl. Waschbecken & Dusche

* 3 fach verglaste Fenster mit Rollladen

* Kellerabteil im KG

* Hochwertige Markenkiche der Firma EWE-Klchen
* Fussbodenheizung

* Abstell- Kellerraum

* Personenlift

Raumaufteilung:

Sobald Sie die Wohnung betreten, gelangen Sie in ein grol3zligiges Vorzimmer von dem
samtliche Raumlichkeiten separat begehbar sind. Die grof3ziigige Wohnkiiche wurde mit einer
EWE Markenkuche inkl. Gerate veredelt. Das modern gestaltete Schlafzimmer ist ca. 11 m2
grol3 und bietet direkten Zugang in das Badezimmer mit ebenerdiger Dusche & Waschbecken.
Die grof3ziigige Au3enflache von ca. 20 m2 ist von allen Raumlichkeiten begehbar und verfugt

Uber einen Strom- & Wasseranschluss.
Jede Wohnung verfugt Uber Kellerabteil im Kellergeschoss.
Optional besteht die Moglichkeit einen PKW Abstellplatz in der Garage anzumieten.

(Kosten: 90,--/monatlich)



- Vorzimmer

- Wohnkiiche inkl. EWE Kiiche

- Schlafzimmer

- sep. WC inkl. Handwaschbecken

- Badezimmer mit Dusche & WM-Anschluss

- Balkon / Terrassen mit einer Gesamtflache von ca. 20 mz2

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder per mail unter
md@mast-immo.at

Ihr Immobilienberater

Herr Manuel Daniloglu

MAST Immo GmbH

Kosten:

- Kaution: 3 BMM

- Befristung: 4 Jahre mit Option auf Verlangerung bei punktlicher Zahlung der Miete
- Maklerhonorar: KEINE

- verfligbar: ab 01.05.2026

Es wird auf ein wirtschaftliches Nahverhaltnis zwischen Abgeber & Immobilienmakler
hingewiesen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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