NATURIDYLL - Ruhiges Wohnen mit Urlaubsfeeling und
attraktiven Moglichkeiten, Ihre Freizeit aktiv zu gestalten

3 e
e . SNSNENRREREL
e 33' g
NEA S LLRSULLRA RN T
N ~ uNuN
ERRAL ﬂ bl

SELSENLNLLE R R NGRS N AR AR
k. hiakckis NERERKLE

T RN
ML LR A - T
T T T e T T T e T T T
lablssiklzbbslblsbl ki ik sis ik bR R RERNGNY
miGakbheseRE oL GBI ERTTT ak

Objektnummer: 1143

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4184 St. Stefan-Afiesl
Baujahr: 1985

Mobliert: Teil

Alter: Altbau

Wohnflache: 85,00 m?

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 2

Keller: 65,00 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

'F1211,00 kWh / m?* a
D 1,87
269.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer
HIM GmbH

Stadtplatz 9

4230 Pregarten

T + 43 664 3901407
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde St. Stefan-Afiesl,
Obergsterreich!

Dieses charmante 1985 errichtete Haus bietet Ihnen die perfekte Mdglichkeit, ruhig,
zurtckgezogen und entspannt zu wohnen und trotzdem das ganze Jahr aktiv zu sein -
Langlaufloipen, das Schigebiet Sternstein, zahlreiche Wanderwege, die Wellnesshotels
Guglwald, Bergergut und Aviva befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Als zukiinftige
Besitzer haben Sie die Moglichkeit, das Wellnessangebot als Tagesgéaste (ohne
Ubernachtung) zu genieRRen.

Auch gastronomisch bietet das obere Muhlviertel viel - vom Hotelrestaurant bis hin zum
Mostheurigen.

Die Liegenschaft mit aktuell rund 85 m2 Wohnflache (um ca. 50 m2 Wohnflache im
Dachgeschol erweiterbar) und einem Grundstick von rund 1.147 m2 steht zum Verkauf fur
269.000,00 €. Der rund 85 m2 grol3e Keller inkl. Garage. bietet ausreichend Platz als
Stauraum, fur Holzlagerung und fur ein KFZ. Der gro3ziigige und gepflegte Garten ladt zum
Sonnenbaden, Grillen, Freunde bewirten oder einfach nur zum Verweilen und die Seele
baumeln lassen ein - hier verlangsamt sich formlich die Zeit.

Optional kann auch ein angrenzender Baugrund mit rund 828 m? fiir 35.000,00 € erworben
werden.

Aufgrund der Widmung Dorfgebiet wéare auch Tierhaltung im kleinen Rahmen mdglich.

Nutzen Sie die Chance, diese charmante Immobilie samt seiner wunderschonen Umgebung
kennenzulernen. Lassen Sie sich von der Atmosphére und den vielen Moglichkeiten
inspirieren, die Ihnen dieses Zuhause bietet. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstdndiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kbnnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <3.500m
Klinik <7.500m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Backerei <3.500m
Supermarkt <4.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <6.500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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