TOP VORSORGEWOHNUNG mit BALKON und
TIEFGARAGENPLATZ

Objektnummer: 5570/656

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Stadlauer StralRe

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2020

Neuwertig

Neubau

39,90 m2

44,79 m2

1

1

1

3,92 mz

I28,12 kWh / m2* a
0,81

220.000,00 €

71,84 €

7,18 €






e




Objektbeschreibung

Neuwertige Balkonwohnung in 1220 Wien — Ihr neues Zuhause oder die ideale
Investition!

Willkommen in dieser attraktiven Balkonwohnung im aufstrebenden 22. Wiener
Gemeindebezirk. Mit einem Kaufpreis von 229.000 € zuziglich 20% USt (die Gberrechnet
werden kann) bietet diese Wohnung auf 39,9 m2 Wohnflache sowie einem 4,92 m2 Balkon ein
hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis. Bitte beachten Sie, dass die 20% USt, die
zusatzlich fallig waren, bei einem Kauf durch eine Firma wegfallen, was diese Wohnung
besonders attraktiv fur Investoren macht.

Die neuwertige Wohnung besticht durch ihre moderne Ausstattung und durchdachte
Raumaufteilung. Die lichtdurchfluteten Raume sind mit hochwertigen Fliesen und Parkettboden
versehen, was eine angenehme Wohnatmosphére schafft. Die Einbaukliche ist funktional und
bietet ausreichend Platz fur lhre kulinarischen Kreationen. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet, ideal fir entspannende Momente nach einem langen Tag.

Ein Personenaufzug sorgt fur einen bequemen Zugang zur Wohnung, wéhrend die
Zentralheizung und Fernwarme fur ein angenehmes Raumklima sorgen. Der Balkon ladt
dazu ein, die frische Luft und die Sonnenstrahlen zu geniel3en, wéahrend die Garage lhnen
zusatzlichen Komfort und Sicherheit fur Ihr Fahrzeug bietet.

Die Wohnung ist befristet vermietet bis 30.06.2028 mit einer derzeitigen Nettomiete von
506,28 €. Der Garagenplatz ist ebenfalls an die Mieterin vermietet fir netto 70,98 €, sodass
sich die GESAMTNETTOMIETE auf 577,26 € belauft. Diese Miete ist indexiert und kdnnte in
Zukunft noch angehoben werden, was diese Immobilie besonders attraktiv fir Investoren
macht.

Im Wohnpark Stadlau befinden sich aul3erdem ein Fitnesscenter sowie grof3zigige
Grunflachen und Kinderspielplatze, die eine hohe Lebensqualitat fir Familien und aktive
Menschen bieten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In unmittelbarer Nahe finden Sie Bus- und
Stral3enbahnhaltestellen sowie einen Bahnhof und einen schnellen Zugang zur Autobahn. Dies
macht die Wohnung sowohl fir Pendler als auch fur Stadtliebhaber attraktiv.

In der Umgebung stehen Ihnen zahlreiche Annehmlichkeiten fur den taglichen Bedarf zur
Verfugung. Arzte, Apotheken, Kliniken sowie Schulen und Kindergarten sind in der Nahe. Fir
Ihre taglichen Einkaufe bieten sich Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum an.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in eine moderne und gut gelegene Immobilie zu investieren
oder Ihr neues Zuhause zu finden. Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen



oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. lhre neue Balkonwohnung in Wien wartet
auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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