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Natur und Sport - Perfekte Singlewohnung

Objektnummer: 218194105

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Potzleinsdorfer StralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien

Baujahr: 1960

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 25,62 m?

Nutzflache: 25,62 mz
Gesamtflache: 25,62 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: .41,70 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,46
Gesamtmiete 543,47 €

Kaltmiete (netto) 435,00 €

Kaltmiete 494,06 €
Betriebskosten: 59,06 €

USt.: 49,41 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 49 49 6
F 004315951170

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Wnfl. 25,62m?
2.0G

Wohnraum
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Festnetz X

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

Al xDSL 179 Mbit/s 62 Mbit/s

Datenstand: Q2/2025
100mMN28122E47382

Downloadrate
B =1Gbit/s
B =100 bis =< 1000 Mbit/s
I =30 bis < 100 Mbit/s
=10 bis =30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2025
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Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 80 Mbit/s
Al 230 Mbit/s 103 Mbit/s
Magenta 200 Mbit/s 24 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: 02/2025

100mM28122E4TR32

Downloadrate
B = 1Gbit/s
I =100 bis < 1000 Mbit/s
I Z30 bis < 100 Mbit/s
210 bis = 30 Mbit/s
= 10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:

Endstation der StraRenbahnlinie 41 ,Po6tzleinsdorf”, direkt neben dem Pdtzleinsdorfer
Schlosspark

INFRASTRUKTUR:

Eingebettet zwischen Schafberg und Michaelerberg finden Sie in idyllischer Ruhe Ihr neues
Zuhause. Der Charm eines alten Dorfes mit herrschaftlicher Villenarchitektur vereint sich hier
mit weitlaufigen Naturraumen. Der Po6tzleinsdorfer Schlosspark bildet das Herzstiick des
Viertels und ist einer der schénsten Landschaftsgarten Wiens. Neben den unendlichen
Wandermadglichkeiten (z. B. Stadtwanderweg 3), erflillt das nahegelegene Sportzentrum
Marswiese alle Sportlerwiinsche.

Die Endstation der Linie 41 bildet das Tor zu einer Welt, in der die Grol3stadt akustisch und
optisch weit weg scheint, obwohl man in 20 Minuten bereits im Zentrum ist.

Hinweis: Die Wohnung ist nur tber einen steilen Weg erreichbar (ca. 20 Minuten zu Ful3 / 10
Minuten mit Fahrrad von der nachsten Stral3enbahnstation)

AUSSTATTUNG:

Die Wohnung selbst ist mit ihren knapp 26 m?2 effizient geschnitten und bietet alles, was ein
Singlehaushalt braucht. Uber das Vorzimmer gelangt man in das Badezimmer, die separate
Toilette und das teilmdblierte Wohnzimmer mit Blick ins Griine. Das gemiitliche Sofa, sowie
Tisch und Klappbett sorgen bereits jetzt fir eine angenehme, heimelige Atmosphéare. Die
anschlielende Kiche ist kompakt eingerichtet und beherbergt auch die Waschmaschine. Fur
alle Kochliebhaber ist sicher der Gasherd das Highlight der Kiiche, welcher prazises Kochen
und schnelles Erhitzen erméglicht.

Abgerundet wird lhr neues Zuhause von zusétzlichem Stauraum im eigenen Kellerabteil.

Hinweis: Die Wohnung befindet sich im 2. Stock, ohne Lift.
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KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m
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Stral3enbahn <1.250m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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