Einfamilienhaus, Zentrumsnahe mit Grinruhelage —
Baugrundstick mit Entwicklungspotenzial - 1540m?
Grund- fur Bautrager- Familien - Investoren

Objektnummer: 6535

Eine Immobilie von Posch Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8042 Graz,09.Bez.:Waltendorf
Baujahr: 1980

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Neubau

Wohnflache: 165,00 m2

Zimmer: 6

Balkone: 1

Kaufpreis: 795.000,00 €

Provisionsangabe:

28.620,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L2
Ing. Robert Posch
Posch Immobilien
Halmgasse 3/9

1020 Wien

T +43 699 151 15000
H +43 699 151 15000

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Bestehendes Einfamilienhaus in Graz-Waltendorf mit grof3em
Grundstuck und vielseitigen Bebauungsmaglichkeiten,

Hier gehts direkt zur 360 Grad online Tour
I https://my.matterport.com/show/?m=LbPcNbXz5gF

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Grundstiick mit Einfamilienhaus in begehrter Lage von
Graz-Waltendorf. Auf einer Flache von 1.540 m2 erdffnet sich eine seltene Gelegenheit,
naturnahes Wohnen mit der Nahe zum Stadtzentrum zu vereinen.

Die Widmung WR 0,3-0,4 (Wohnen Allgemein, Baudichte 0,3 bis 0,4) erlaubt vielseitige
Bebauungsmadglichkeiten — ideal fir ein grol3zliigiges Eigenheim oder ein kleineres
Wohnprojekt. Die griine, ruhige Umgebung sorgt fir hohe Lebensqualitat, wahrend die Nahe
zur Waltendorfer Hauptstraf3e eine ausgezeichnete Anbindung und Infrastruktur bietet.

Nur 3,7 km vom Jakominiplatz entfernt, erreichen Sie das Herz von Graz in wenigen Minuten
— ideal fur alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig stadtisch leben méchten.

Raumaufteilung:

e EG: Windfang, Vorraum, Wohnkiche 1, Bad, Zimmer 2, Zimmer 3, ca. 82,5 m?

e 1.0G: Vorraum, Schrankraum , Zimmer 4, Zimmer 5, Zimmer 6, ca.82,5 m2

Offentliche Anbindung & Infrastruktur:

e StralRenbahnlinie 6 sowie Buslinien 60, 61, 63 und 68 in unmittelbarer Umgebung —
direkte Verbindung ins Zentrum (Jakominiplatz, Hauptbahnhof)

e Sehr gute Frequenz im Nahverkehr — auch zur Hauptverkehrszeit


https://my.matterport.com/show/?m=LbPcNbXz5qF

¢ Nahversorgung fuBlaufig erreichbar: Supermarkte, Apotheke, Bank, Post

e Kinderbetreuung & Schulen: Kindergarten, Volksschulen und Arzte in der direkten
Umgebung

* Freizeit & Natur: Lustbihel, Schloss Lustbiihel und Eustacchio-Park schnell erreichbar
— ideale Umgebung fur Erholung und Sport

Highlights:

Grundsticksgrofe: 1.540 m2

Widmung: WR 0,3-0,4

Ruhige und griine Wohnlage in Graz-Waltendorf

Sehr gute Infrastruktur & offentlicher Verkehrsanbindung

Nur ca. 10 Autominuten ins Stadtzentrum (Jakominiplatz)

Ein attraktives Angebot fur Familien, Investoren oder Bautrager —
sichern Sie sich dieses besondere Grundstlick in einer der
gefragtesten Lagen von Graz.

Fur Fragen und Besichtigungen rufen Sie bitte Herrn Ing. Posch
unter 0699/151 150 00 an oder senden lhre Anfrage an
office@posch-immobilien.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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