Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und 2
Stellplatzen

Objektnummer: 2147/40

Eine Immobilie von Martina Willmann Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Willmann

Martina Willmann Immobilien

Volksheimgasse 9
2351 Wiener Neudorf

Wohnung
Osterreich
2331 Vosendorf
2019

Neubau

55,61 m2

72,59 m2

PR RN

1
2,95 m?

Bl37,50 kwh / m2 * a
346.000,00 €

210,65 €
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WOHNNUTZFLACHE 55.61m?

VORRAUM 3,87m?
BAD/WC 5,55m?
AR 2.60m?
ZIMMER 13,21m?
WOHNKOCHE 30,38m?
BALKON 14,03m?
EINLAGERUNGSRAUM 2,95m?

BAD/WC
FLIESEN

AR
PARKETT

ZIMMER

WOHNKUCHE PARKETT
PARKETT

BALKON




Objektbeschreibung

Moderne, neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon, Lift & Ruhelage

Diese neuwertige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines modernen
Wohnhauses und ist bequem mit dem Lift erreichbar. Die Immobilie Gberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine besonders ruhige Lage mit
freiem Blick auf angrenzende Felder.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet, die keine
Wiinsche offen lasst: Induktionsherd, grofRer Kithischrank sowie Geschirrspuler sind bereits
integriert. Sowohl vom Wohn- als auch vom Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf den
suidseitigen Balkon, der zum Entspannen und Geniel3en der ruhigen Umgebung einladt.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne sowie einen Waschmaschinenanschluss. Ein
praktischer Abstellraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum.

Highlights im Uberblick:

¢ Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung

2 Stock mit Lift

Klimaanlage

Moderne Einbauklche: Induktionsherd mit integriertem Abzug, groRem Kihlschrank &
Geschirrspuler, Apothekerschrank,

Sudseitiger Balkon, von Wohn- und Schlafzimmer begehbar

Freier Blick ins Grine / Felder

Badezimmer mit Badewanne & Waschmaschinenanschluss

Abstellraum



Aussenjalousien, Fliegengitter

Absolute Ruhelage

2 Stellplatze im Eigentum (einer in der Garage mit E- Ladestation, ein Stellplatz
mit Carport)

Kellerabteil

Eine ideale Immobilie fur Eigennutzer wie auch fur Anleger, die Wert auf Qualitat, Ruhe und
moderne Ausstattung legen.

Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von V6sendorf, nur wenige Minuten von der
Wiener Stadtgrenze entfernt. Die Badner-Bahn sowie Busverbindungen nach Wien oder
Siebenhirten zur U6 bieten eine ideale 6ffentliche Anbindung — die Wiener Innenstadt ist in
rund 30 Minuten erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung im Ort:

Supermarkte, Fleischerei, Heurigen, Restaurants, Arzte und Kaffeehaus fuBlaufig erreichbar.
Fur Freizeitbegeisterte bietet die Umgebung ein vielseitiges Angebot: Badesee, Radwege,

Tennisplatze, FuRballplatze, Mountainbike-Strecken und Minigolf laden zur aktiven Erholung
ein.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m



Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

