Erstbezug in 1190 Wien: |hr neues Zuhause wartet auf Sie!
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Objektnummer: 1945/241

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 154,10 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 49,50 m2
Heizwarmebedarf: EZ,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59
Kaufpreis: 2.300.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Merima Petronijevic

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause im begehrten 19. Bezirk von Wien! Diese exquisite
Immobilie im Erstbezug bietet Ihnen nicht nur modernste Ausstattung und hochsten
Wohnkomfort, sondern auch eine unschlagbare Lage, die das Leben in der Hauptstadt zu
einem wahren Vergniigen macht.

Die Wohnung besticht durch ihre lichtdurchfluteten Raume, die eine harmonische Verbindung
von stilvollem Design und funktionaler Eleganz schaffen. Hochwertige Materialien und
sorgfaltige Verarbeitung zeichnen jede Ecke dieser Immobilie aus. Hier kbnnen Sie sich ganz
entspannt zurtickziehen und das Leben in vollen Ziigen geniel3en.

Die Verkehrsanbindung ist ideal fur alle, die schnell und unkompliziert in die Innenstadt oder
in andere Teile Wiens gelangen moéchten. Die nahegelegene Bushaltestelle sorgt dafir, dass
Sie jederzeit mobil sind und die Vorzlige der Stadt problemlos nutzen kénnen. Egal ob fir den
Arbeitsweg oder flur den Ausflug ins Griine — hier starten Sie immer entspannt.

Die Lage im 19. Bezirk bietet zudem eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. Ob Spaziergange
im nahegelegenen Park, der Besuch von Cafés und Restaurants oder kulturelle Angebote —
hier erleben Sie eine hohe Lebensqualitat, die sowohl Ruhe als auch Abwechslung verspricht.

Ein Erstbezug in einer so gefragten Lage ist eine seltene Gelegenheit. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr zukinftiges Traumhaus in Wien!

In einer der begehrtesten Wohnlagen des 19. Bezirks erwartet Sie diese auf3ergewdhnliche
Immobilie, die modernes Design mit héchstem Wohnkomfort verbindet. Mit einer gro3ztigigen
Wohnflache von 154,10 m2, weitlaufigen Aul3enbereichen und hochwertigen Materialien bietet
diese Residenz ein exklusives Wohnerlebnis.

Die durchdachte Raumaufteilung erstreckt sich tber mehrere Ebenen und verbindet offene
Wohnbereiche mit privaten Riuckzugsorten. GroR3flachige Fensterfronten schaffen eine helle,
einladende Atmosphére und sorgen fiir einen flieRenden Ubergang zwischen Innen- und
AulRenraum.

Das absolute Highlight dieser Immobilie ist die grof3ziigige Dachterrasse mit 53,99 mz2, die
einen einzigartigen Blick Uber die Umgebung bietet. Ein Balkon ergénzt den Auf3enbereich und
schafft eine perfekte Verbindung zwischen Wohnen und Natur. Im Keller stehen weitere 49,50
m2 zur Verfiigung, die flexibel nutzbar sind.

- 154,10 m2 Wohnflache mit idealer Raumaufteilung

- 53,99 m2 Dachterrasse mit beeindruckendem Ausblick



- 6,46 m? Balkon als zusatzlicher Aul3enbereich

- Hochwertige Parkett- und Steinbdden fur eine elegante Wohnatmosphéare

- FuRbodenheizung und modernste Haustechnik fiir maximalen Komfort

- Flexible Nutzungsmaoglichkeiten im 49,50 m2 grof3en Kellerbereich

- Option fur Wellnessbereich mit Sauna moglich

Diese aulRergewdhnliche Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohngegenden
des 19. Bezirks. Die grine Umgebung, kombiniert mit einer hervorragenden Infrastruktur,
macht diesen Standort besonders attraktiv.

Optimale Verkehrsanbindung und schnelle Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt:
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Schulen in unmittelbarer Nahe. Nahegelegene Parks
und Weinberge fur Freizeit und Erholung

lhr neues Zuhause wartet!

Diese luxuriése Immobilie bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort,
grofl3ziigigen AuRenflachen und exklusiver Lage.

Kontaktieren Sie uns fir eine personliche Besichtigung und erleben Sie dieses
aul3ergewohnliche Wohnhighlight selbst!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <3.500m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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