Projekt HELENA — Exklusive Neubau-Residenzen in
Bestlage von Baden | Architektur, Natur & Lebensqualitat
perfekt vereint

Objektnummer: 1945/2152

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

Christian Schneider

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 664 140 47 04
H +43 676 775 37 99

Wohnung - Etage

Osterreich

2500 Baden

2023

Rohbau

Neubau

103,66 m2

398,92 m?

4

2

2

1

264,59 m2

7,82 m2

I32,oo kWh / m2 * a
0,75

858.000,00 €

8.277,06 €
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TOP AD1 TOP AD2
Wohnen ca. 84,68 m*  Wohnen ca.
Terrasse ca. 850m* Terrasse ca.
Balkon ca. 3.89m* Rasenfliche ca.
Rasenfliche ca. 138,67 m?*

TOP AD3 TOP AD4
Wohneneca. 10847 m* Wohnen ca.
Terrasse ca. 22,86 m* Terrasse ca.
Rasenflache ca. 161,92 m* Balkon ca.

Rasenflache ca.

. k42Em?

103,66 m*
22,85 m?
264,59 m?

850 m?
389 m?
41,93 m?

HUPZzew: ™




KOLLITSCH
GRUPPE

GRUNDRISS: UNTERGESCHOSS

KELLER
caliim?

HAUS A

|
|
' N |

afrd
gl
i

A4
KELLER
ca. Tal m?

KELLER
ca. 5,01 m?

AD3
KELLER
ca. 781 m

03 Aperil 2024 M 00 ARC HiTEKTE N
L L I . L I HU ZT GMBH

sihe Delails sind nicht Planinhalt

Statische, konstrukive, haustechnis

Anderungen sulgnand technischer Notwendigleiten und/ooer behbrdlicher Aufiagen blsben vorbahaltan!



Objektbeschreibung

Mit Projekt HELENA entsteht in einer der begehrtesten Wohnlagen Badens ein hochwertiges
Neubauensemble, das moderne Architektur, nachhaltige Bauweise und naturnahe
Lebensqualitat auf auRergewohnliche Weise verbindet. Eingebettet in eine griine Umgebung
und dennoch stadtnah, bietet dieses Projekt ein ideales Zuhause fir anspruchsvolle
Eigennutzer ebenso wie eine attraktive Investmentmaoglichkeit fir Kapitalanleger.

HELENA wird ein exklusives Wohnensemble realisiert, das hochsten architektonischen und
gualitativen Ansprtichen gerecht wird. Das Neubauprojekt umfasst mehrere moderne
Wohnhauser, die sich harmonisch in die griine Umgebung einfiigen und durch klare Linien,
grof3zugige Fensterflachen sowie elegante Fassadengestaltung tiberzeugen.

Die Wohnungen sind intelligent geschnitten und bieten durchdachte Grundrisse fur
unterschiedlichste Lebensmodelle — von komfortablen Familienwohnungen bis hin zu stilvollen
Einheiten flr Paare oder Singles. Grof3zugige Freiflachen wie Terrassen, Balkone und
Eigengarten erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen eine auf3ergewohnliche
Wohnqualitat.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die hochwertige Ausstattung gelegt:

» edle Parkettboden in Wohn- und Schlafraumen

* moderne Feinsteinzeugfliesen in den Nassbereichen

» elegante Sanitdrausstattung namhafter Marken

» bodengleiche Duschen und hochwertige Armaturen

» grol3flachige Fenster fur optimale Lichtverhéltnisse

* moderne Heiz- und Energietechnik

» Video-Gegensprechanlage

» hochwertige Innentlren und stilvolle Schalterprogramme

» durchdachte Beleuchtungskonzepte fir Innen- und Aul3enbereiche

Das Projekt wurde mit Fokus auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz geplant und erfullt
moderne Standards fur umweltbewusstes Wohnen. Tiefgaragenplatze sowie grof3zugige



Abstellraume sorgen fir zusétzlichen Komfort.

Projekt HELENA steht fur zeitlose Architektur, hochwertige Bauausfilhrung und eine Lage mit
auRergewohnlicher Lebensqualitat — ein Wohnprojekt mit Substanz und Zukunft.

Diese hochwertig ausgefihrte 4-Zimmer-Gartenwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
modernen Neubauprojekts und tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, grof3ztigige
Freiflachen und eine aul3ergewdhnliche Gartenflache.
Auf rund 103 m2 Wohnflache bietet die Wohnung ein offenes Wohn-/Ess-/Kochkonzept, drei
gut geschnittene Schlafzimmer, zwei Badezimmer, ein separates WC sowie praktische
Abstellraume. GrolRe Fensterflachen sorgen fur helle, freundliche Raume und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.
Ein absolutes Highlight ist der auf3ergewdhnlich groRe Eigengarten mit ca. 265 m?, erganzt
durch zwei Terrassen mit insgesamt rund 23 m2 — perfekt fur Familien, Gartenliebhaber oder
alle, die grof3ztigige Freiflachen schatzen.
Ausstattungsmerkmale :

» hochwertige Parkettboden in den Wohn- und Schlafriumen

* moderne Feinsteinzeugfliesen in Badern und Nebenrdumen

 stilvolle Sanitarausstattung renommierter Marken

» grol3e Fensterflachen fur optimale Lichtverhaltnisse

» elektrisch betriebener Sonnenschutz

» zeitlos-moderne Architektur und hochwertige Bauausfiihrung

Die Wohnung eignet sich ideal als Familienwohnsitz mit Garten, aber auch als langfristig
wertstabile Investition.

Ein weiterer gro3er Vorteil: Der Kauf ist provisionsfrei fur Kaufer.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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