Gewerbeflache Blro, Kanzlei, Ordination, Praxis
Exklusiver Neubau in Badner Toplage.

Objektnummer: 2019/51
Eine Immobilie von UNIQUE CREO RESIDENTIAL KNPB GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patric Prudky

UNIQUE CREO RESIDENTIAL KNPB GMBH

Hohlweggasse 30 / Innenhof / H1
1030 Wien

T +43 664 18 70 100

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich
2500 Baden
2026
Erstbezug
Neubau
155,00 m2

26,70 kWh / m2* a
0,75

837.324,00 €









EIN PROJEKT DER
l‘J:
Unique Creo
Group
WOHNHAUSANLAGE
2500 BADEN
VOSLAUER STRASSE 52
STIEGE 01 ETAGE 00
TOP 01
WOHNNUTZFLACHE 84,91m?
TERRASSE 39,49m?
BALKON
KELLER 2,25m?
= [
e 2
L\Y
GRUNDRISS
WAL
A3 175
wasssTAn
10.10.2025
Die in den Planen dargestellten Mobel dienen der D: {[[ ) der Sanitar und sind im Lieferumfang nicht enthalten. NI
Die Ausstaung der Wohnung kann der Bau- und Ausstaungsbeschreibung entnommen werden. Die Ausfiihrungsplanung kann zu Flachenanderungen filhren. Anderungen vorbehalten.
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EIN PROJEKT DER

w

Unique Creo
Group

WOHNHAUSANLAGE
2500 BADEN

VOSLAUER STRASSE 52
STIEGE 01 ETAGE 01

TOP 02

WOHNNUTZFLACHE 155,06m?
TERRASSE e
BALKON 32,08m?
KELLER 2,25m?

N
GRUNDRISS
WAL
A3 175
wasssTan
10/1/2026
Die in den Planen dargestellten Mobel dienen der {[] 1 der Sanitar und sind im Lief fang night hal AT,

Die Ausstaung der Wohnung kann der Bau- und reibung werden. Die Ausfiih g kann zu a ungen fithren.
oeschita Vevelfiiug, Veriuiung.




Die in den Planen dargestellten Mobel dienen der D:

und sind im Lieferumfang nicht enthalten.
Die Ausstaung der Wohnung kann der Bau- und Ausstaungsbeschreibung entnommen werden. Die Ausfiihrungsplanung kann zu Flachenanderungen filhren. Anderungen vorbehalten.

EIN PROJEKT DER

w

Unique Creo

Group
WOHNHAUSANLAGE

2500 BADEN
VOSLAUER STRASSE 52
STIEGE 01 ETAGE 00
TOP 01
WOHNNUTZFLACHE 207.46m?
TERRASSE 39,49m?
BALKON 32,08m?
KELLER 4,50m?

N
GRUNDRISS
rrees
A3 175
ey
10.10.2025
=,



EIN PROJEKT DER

U‘J
Unique Creo
Group
WOHNHAUSANLAGE
2500 BADEN
VOSLAUER STRASSE 52
STIEGE 01 ETAGE 01
TOP 01
WOHNNUTZFLACHE 207 46m?
TERRASSE 39,49m?
BALKON 32,08m?
KELLER 4,50m?

N
GRUNDRISS
WAL
A3 175
wasssTAn
10.10.2025
Die in den Planen dargestellten Mobel dienen der D: {[[ ) der Sanitar und sind im Lieferumfang nicht enthalten. NI

Die Ausstaung der Wohnung kann der Bau- und Ausstaungsbeschreibung entnommen werden. Die Ausfiihrungsplanung kann zu Flachenénderungen filhren. Anderungen vorbehalten.
ezt Vervaiatigung Vertritng. - j—




Die in den Planen dargestellten Mobel dienen der D: {[[

1 der Sanitar;

ie Ausstaung der Wohnung kann der Bau- und Ausstaungsbeschreibung entnommen werden. Die Ausfiihrungsplanung kann zu Flachenanderungen fiihren. Anderungen vorbehalten.

und sind im Lieferumfang nicht enthalten.
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EIN PROJEKT DER

w

UniqueCreo
Group

WOHNHAUSANLAGE
2500 BADEN

VOSLAUER STRASSE 54
STIEGE 01 ETAGE 00

TOP 01
WOHNNUTZFLACHE 59,82m?
TERRASSE 24,66m?
BALKON PR
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GRUNDRISS
rrees
A3 175
ey
10.10.2025
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EIN PROJEKT DER

w

UniqueCreo
Group

WOHNHAUSANLAGE
2500 BADEN

VOSLAUER STRASSE 54
STIEGE 01 ETAGE 01

TOP 02

WOHNNUTZFLACHE 75,75m?
TERRASSE E—
BALKON 14,72m?

N
GRUNDRISS
WAL
A3 175
wasssTAn
10.10.2025
Die in den Planen dargestellten Mobel dienen der D: {[[ ) der Sanitar und sind im Lieferumfang nicht enthalten. NI

ie Ausstaung der Wohnung kann der Bau- und Ausstaungsbeschreibung entnommen werden. Die Ausfiihrungsplanung kann zu Flachenanderungen fiihren. Anderungen vorbehalten.
ezt Vervaiatigung Vertritng. - j—




Objektbeschreibung

Exklusive Gewerbeflachen im Neubau — Badner Toplage

Die Unique Creo Group realisiert ein hochwertiges Neubauprojekt in bester Lage von
Baden, das neben exklusivem Wohnraum auch reprasentative Gewerbeeinheiten bietet.

In der Voslauer Stral3e 52-54 entstehen moderne Gewerbeflachen, die durch zeitgemale
Architektur, hochwertige Bauausfuhrung und flexible Planung tGberzeugen. Die Einheiten
eignen sich ideal fur Biros, Kanzleien, Ordinationen, Praxen oder
dienstleistungsorientierte Nutzungen und bieten ein professionelles Umfeld mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Die vier Gewerbeeinheiten verfugen tber Flachen von ca. 60 m2 bis ca. 208 m2 und
ermdglichen dank effizienter Grundrisse eine flexible Raumgestaltung. Gro3e Fensterflachen
sorgen fur helle, freundliche Arbeitsraume und ein reprasentatives Erscheinungsbild.

Die Gesamtanlage umfasst 4 Gewerbeeinheiten sowie 34 Tiefgaragenstellplatze, wodurch
eine komfortable Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und Kunden gewébhrleistet ist.

Die Baugenehmigung liegt bereits rechtskréftig vor, der Baubeginn ist fir das zweite

Quartal 2026 geplant. Damit bietet das Projekt eine hohe Planungssicherheit sowie eine
verlassliche Umsetzung.

Highlights der Gewerbeeinheiten

¢ Nettopreise ab € 697.770

Reprasentativer Neubau in Toplage von Baden

Flexible Gewerbeflachen (ca. 84 m2 — 208 m?)

Ideal fir Biro, Kanzlei, Ordination oder Praxis

Moderne Architektur und hochwertige Bauausfiihrung



¢ FuBbodenheizung & nachhaltiges Energiekonzept

e Tiefgaragenplatze im Haus

¢ Hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Im Rahmen des Vorverkaufs profitieren Kéaufer von attraktiven Einfihrungskonditionen.
Der Verkauf erfolgt direkt vom Bautrager, selbstverstandlich geman
Bautragervertragsgesetz (BTVG) und mit treuhandischer Kaufpreisabwicklung, was
hdchste rechtliche Sicherheit gewéhrleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m



Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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