Gerdumige LOFTS vor den Toren Wiens | ab ca. 840 m2 bis
ca. 2.690 m?
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VON ALTEN

Objektnummer: 8425/168

Eine Immobilie von von Alten Immobilientreuhand e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2401 Fischamend
Baujahr: 1916

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 840,00 m2
Nutzflache: 840,00 m?2
Terrassen: 1

Garten: 400,00 m?
Kaufpreis: 806.400,00 €
Kaufpreis / m2; 960,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucie von Alten

von Alten Immobilientreuhand GmbH
Hauptstral3e 33

7571 Rudersdorf

T +4369910816911

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Die Liegenschaft

Bei dem gegenstandlichen Objekt handelt es sich um ein grof3ziigiges, historisches
Gebaude mit vielseitigen Ankaufs- und Nutzungsmadglichkeiten. Das Gebaude kann

entweder als Gesamtobjekt exklusiv erworben werden oder — vorbehaltlich der Parifizierung
—in Teilflachen ab ca. 840 m2 bis zu einer maximalen Flache von rund 2.689 m2 angekauft
werden. Eine Aufteilung in bis zu drei eigenstandige Einheiten ist moglich. Die Parifizierung
wird, nach verbindlicher Einigung, auf Kosten des Verkaufers durchgefuhrt.

Die Nutzflache betréagt ca. 2.383 m2, erganzt durch zusatzliche ErschlieRungsflachen von
rund 306 m2 (Gange und Stiegenh&auser). Weiters stehen eine Terrasse mit ca. 59 m2 sowie
grof3ziigige Gartenflachen mit einer Gesamtflache von ca. 1.742 m2 zur Verfiigung. Das
Grundstiick weist eine Gesamtflache von ca. 2.860 m2 auf.

Das Obijekt ist teilunterkellert und gliedert sich in Erdgeschoss und zwei Obergeschosse,
welche Uber zwei Stiegenhduser sowie einen mittigen Lastenaufzug erschlossen werden. Die
Erdgeschosse der beiden Seitentrakte konnen befahren werden und wurden zur
Unterbringung von Sammlerfahrzeugen genutzt, mit teilweise bis zu 40 PKW. Im Haupttrakt
befinden sich aktuell Lager- und Arbeitsflachen. Die Weitlaufigkeit der Seitentrakte, mit jeweils
ca. 240m? NFL/ Etage ist ebenfalls im 1. und 2. OG wiederzufinden; die Lofts verfliigen tUber
eine Raumhdhe von ca. 3,90m, Fernblick und grol3e Industriefenster. Die Liegenschaft
befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand.

Das historische Gebaude eignet sich aufgrund seiner Gro3e, Raumhohe und Struktur fir
unterschiedliche Nutzungen, insbesondere fur grof3ztigiges Wohnen, Wohnen & Arbeiten
unter einem Dach, atelierartige Nutzungen, Sammlungen oder reprasentative private
Konzepte. Die Liegenschaft wird bestandsfrei ibergeben. Der Angebotspreis pro
Quadratmeter liegt ab € 960.

Das Gebaude unterliegt dem Denkmalschutz, wodurch sich steuerliche Beglinstigungen
ergeben kdnnen. Gerne informieren wir Sie bei weitergehendem Interesse im Detail.

Die Lage

Die Liegenschaft befindet sich in niederdsterreichischer Lage 6stlich von Wien, in
unmittelbarer Nahe zur Wiener Stadtgrenze. Die Anbindung an das tberregionale
Verkehrsnetz ist sehr gut: Die Wiener Stadtgrenze ist in etwa 10 Fahrminuten erreichbar,
der Flughafen Wien-Schwechat liegt nur wenige Kilometer entfernt.



Ein Bahnhof mit Anbindung an das regionale und uUberregionale Bahnnetz befindet sich in
fulBlaufiger bzw. kurzer Fahrdistanz. Die Lage verbindet somit eine ruhige, gewachsene
Umgebung mit der Nahe zu Wien sowie einer sehr guten Erreichbarkeit flr private wie auch
berufliche Zwecke.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

Historisches Bestandsgebaude
e Gesamtankauf oder Teilankauf ab ca. 840 m2 mdglich

* Parifizierung bis zu 3 Einheiten mdglich; Umsetzung nach verbindlicher Einigung auf
Kosten des Verkaufers

¢ Ca. 2.383 m2 Nutzflache

e Zusatzliche ErschlieBungsflachen ca. 306 m2

¢ Terrasse ca. 59 m?

¢ Gartenflachen ca. 1.742 m2

¢ Grundstick ca. 2.860 m?2

» Bestandsfrei bei Ubergabe

* Néhe zur Wiener Stadtgrenze und zum Flughafen Wien
e Ab EUR 960/m?

e Potenzielle steuerliche Vorteile durch Denkmalschutz

Haben wir Ihr Interesse geweckt? - Fur Exposé und Besichtigung erreichen Sie uns gerne per
E-Mail oder Telefon.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <2.000m
Arzt <1.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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