Solide Bauweise trifft auf Moderne

Objektnummer: 7359/3571
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Reindl

RE/MAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4030 Linz

1991

Modernisiert

Neubau

223,00 m2

340,00 m2

6

3

3

2

118,00 m2

C 75,00 kWh/m2*a
Bl 0,97

785.000,00 €
3.520,18 €
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft vereint erstklassige Bausubstanz mit zeitgemal3er
Architektur. Errichtet im Jahr 1991 in hochwertiger Ziegelmassivbauweise, Giberzeugt das
Gebaude durch seine nachhaltige Qualitat, Langlebigkeit und Wertbestandigkeit. Bereits bei
der Errichtung wurde auf hochste Ausfihrungsstandards geachtet.

Eines der Highlights ist sicher der 2013 realisierte "Penthouse-Ausbau”, der unter der Planung
und Leitung eines bekannten Architekten umgesetzt wurde. Hier entstand eine moderne
Wohneinheit, die einen spannenden architektonischen Kontrast zur soliden Grundstruktur
bildet. GroRR3zuigige Glasflachen sorgen fir lichtdurchflutete RAume und eréffnen
beeindruckende Blickachsen. Die offene Gestaltung nach oben verleint der Wohnung ein
aulRergewohnliches Raumgefihl und unterstreicht den zeitgeméafRen Charakter.

Der Keller mit 118 m2 wurde in WU-Betonbauweise ausgefuhrt. Hier offenbart sich die
personliche Handschrift der Eigentimer — ihre Leidenschatft fur Wein und Genuss wurde hier
mit viel Liebe zum Detail umgesetzt. Ein gro3zugiger, beheizter Verkostungsraum bietet den
perfekten Rahmen flr gesellige Abende in einzigartigem Ambiente. Erganzt wird dieser
Bereich durch einen professionell klimatisierten Weinlagerraum, der optimale Bedingungen fir
die sachgerechte Lagerung hochwertiger Weine schaftt.

Das Zusammenspiel aus massiver Bauweise, architektonischer Klarheit und moderner
Leichtigkeit macht diese Immobilie zu etwas Besonderem. Sie eignet sich ideal fir Kaufer, die
Wert auf Qualitat, Design und eine nachhaltige Bauweise legen.

Diese seltene Kombination aus Wohnkomfort und individueller Nutzungsmaglichkeit macht die
Liegenschaft zu etwas ganz Besonderem. Ob fiir Weinliebhaber, Geniel3er oder all jene, die
das Aul3ergewdhnliche schatzen.

Und noch ein positiver Faktor: Anfang 2027 startet die Asfinag (It. Plan auf deren Homepage)
die Neugestaltung, Erweiterung und Erhéhung der Larmschutzwande von Linz nach Enns in
Fahrtrichtung Wien. Damit wird auch die bis dato spurbare Autobahn noch mehr in den
Hintergrund gedrangt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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