Wohnen in Leonding: Helle 3-Zimmer-Wohnung (78,35 m?)
mit Loggia & Parkplatz —ab 01.03.2026 Verfugbar!
WOHNUNG WIRD IM FEBRUAR SANIERT!

AulRenansicht

Objektnummer: 6650/16064

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Team Vermietung 3

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

LandwiedstralRe 120
4020 Linz

T +43 (0)50 338 6010

Franz-Klafb6ck-Stralle 6
Wohnung

Osterreich

4060 Leonding

Gepflegt

78,35 m2

e

C 63,56 kWh/m2*a
C 1,20

885,21 €

554,52 €

807,94 €

253,20 €

77,27 €

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Linz / Leonding / Hart / Franz-Klafb6ck-StralRe 6 :

Diese attraktive Wohnung in 4060 Leonding befindet sich im 1. Obergeschoss und tberzeugt
durch eine sehr gut nutzbare Raumaufteilung sowie angenehme Wohnqualitat. Mit 78,35 m?
Wohnflache bietet sie ausreichend Platz fir Paare, kleine Familien oder alle, die ein
zusatzliches Arbeits- bzw. Kinderzimmer schatzen.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den zentralen Wohnbereich und bietet viel Raum fir eine
gemdutliche Wohnlandschaft sowie einen Essbereich. Erganzt wird das Angebot durch eine

Loggia (6,56 m?) — ideal flr entspannte Stunden im Freien, ob Fruhstick, Feierabend oder
einfach zum Durchatmen.

Praktisch im Alltag: ein Abstellraum fir Stauraum und Ordnung sowie ein separates WC. Ein
Parkplatz ist bereits inkludiert, was die Wohnung besonders komfortabel macht.

Raumaufteilung & Highlights
Raumaufteilung
Wohnflache: 78,35 m?

Loggia: 6,56 m?2

Vorraum: 8,55 m? — zentraler Eingangsbereich mit Platz fur Garderobe/Stauraum

Wohnzimmer: 27,20 m2 — grof3ziigiger Hauptwohnraum mit vielseitigen
Einrichtungsmadglichkeiten

Kiche: 6,67 m2 — kompakt und funktional, gut in den Wohnalltag integrierbar

Schlafzimmer: 14,32 m2 — ruhiger Rickzugsort

Kinderzimmer: 10,38 m2 — perfekt als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer

Badezimmer: 4,37 m2 — praktisch geschnitten



e WC: 1,94 m?

e Abstellraum: 1,71 m2 — zusatzlicher Stauraum fir Haushaltsgerate, Vorrate etc.

e Loggia: 6,56 m2 — private AuRenflache fur Sitzplatz, Pflanzen und Entspannung

Highlights

e 78,35 m2 Wohnflache mit effizienter, alltagstauglicher Aufteilung

3 Zimmer (Wohnzimmer + Schlafzimmer + Kinder-/Arbeitszimmer)

Loggia (6,56 m?) als angenehme Auf3enflache

Parkplatz inklusive — komfortabel und zeitsparend

Separates WC — besonders praktisch

Abstellraum fur extra Stauraum

1. Obergeschoss — gut erreichbar, angenehme Wohnlage im Haus

Einzug ab 01.03.2026 — ideal planbar

Mietkondition

¢ Miete inkl. Betriebskosten und MwSt.: 850,21 € / Monat



(exkl. Strom, Heizung und Warmwasser)

e Parkplatz inkl. MwSt.: € 35,00

e Kaution/Baukostenzuschuss: 3.540,84 €

Verfugbarkeit

Die Wohnung steht 01.03.2026 zur Verfiigung.

Sanierungsarbeiten (Februar 2025)
- Boden werden geschliffen (Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer)
- Wohnung wird neu gestrichen

- Turzargen werden neu lackiert

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <275m


https://www.wag.at

Apotheke <275m
Klinik <325m
Krankenhaus <3.200m

Kinder & Schulen
Kindergarten <350m
Schule <250m
Universitat <600m
Hbhere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <2.075m

Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <100m
Post <100m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <200m

StralRenbahn <400m
Bahnhof <975m
Autobahnanschluss <2.725m
Flughafen <6.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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