Exklusives Grundstlck in unvergleichlicher Grinruhelage

Objektnummer: 311004

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2372 GieBhiubl
Kaufpreis: 999.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Sostar

BESTLIST Immobilien GmbH
Voslauer Stralle 2
2500 Baden

T +43 2252 25 28 28
H +43 676 95 04 082

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen im unmittelbaren Einzugsgebiet von Wien gelangt
dieses aul3ergewohnliche Grundsttick zum Verkauf. Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger,
naturnaher Umgebung, eingebettet in eine gewachsene Wohnstruktur und umgeben von
weitlaufigen Grinflachen.

Die Nahe zur Stadt Wien ermoglicht eine perfekte Balance zwischen urbaner Infrastruktur und
entspanntem Wohnen im Griinen. Schulen, Einkaufsmadglichkeiten sowie 6ffentliche
Verkehrsanbindungen sind rasch erreichbar, wahrend Natur, Ruhe und Erholung direkt vor der
Haustlre beginnen.

Grundstuck & Ausrichtung

Das ca. 3.450 m2 grof3e Grundstiick prasentiert sich als stidlich ausgerichtetes
Hanggrundstiick mit hervorragenden Lichtverhaltnissen tUber den gesamten Tagesverlauf.
Die Hanglage verleiht dem Areal nicht nur eine besondere architektonische Qualitat, sondern
ermdglicht auch ein Wohnen mit Weitblick.

Als Fahnengrundstlick liegt die Liegenschaft deutlich zuriickversetzt von der Stral3e und
somit fernab von Verkehr und Einblicken. Die erhdéhte Position Uber den benachbarten
H&ausern garantiert ein hohes Mal? an Privatsphare, Ruhe und einen unverbaubaren Blick in
Richtung Wienerwald.

Widmung & Nutzungsmoglichkeiten

Ein grof3zugiger Teil des Grundstiicks ist als Bauland gewidmet und bietet hervorragende
Voraussetzungen fir die Errichtung einer exklusiven Wohnimmobilie. Der verbleibende
Grundstucksanteil ist als Griinland ausgewiesen und kann dennoch optimal in das
Gesamtkonzept integriert werden.

Diese Kombination aus Bauland und Griunland eroffnet au3ergewdhnliche
Gestaltungsmoglichkeiten, die in dieser Form nur selten verfligbar sind.

Architektur & Entwicklungspotenzial

Das Grundstiick wurde bereits von einem Architekten konzeptionell geplant und



entworfen, um das volle Potenzial der Liegenschaft auszuschdpfen. Vorgesehen sind unter
anderem:

grof3ziigige Wohnflachen mit optimaler Belichtung

eine komfortable Garage

eine exklusive Poolanlage

moderne, smarte Energie- und Nachhaltigkeitskonzepte

zeitgemale, hochwertige Architektur, angepasst an die Hanglage

Die bestehenden Entwurfe dienen als inspirierende Grundlage und kénnen — nach
Absprache mit dem Eigentimer — ibernommen, adaptiert oder individuell weiterentwickelt
werden.

Fazit

Dieses Grundstick stellt eine absolute Raritat im Wiener Umland dar. Es vereint
Lagequalitat, GroRe, Widmung und architektonisches Potenzial auf héchstem Niveau.

Ideal flr anspruchsvolle Eigennutzer, die ihren Wohntraum verwirklichen méchten & auf der
Suche nach einem auRergewthnlichen Projektgrundstiick sind.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe Ihnen jederzeit zur Verfigung!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unnotiger Ausdrucke in Papierform
vor. Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form
ausgehandigt haben mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir
richten uns gerne nach lhren Winschen!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Klinik <3.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <4.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <3.500m
Stral3enbahn <4.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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