SANIERUNG 2025: Geraumiges Einfamilienhaus mit
angeschlossener Kleinlandwirtschaft (Neben- und
Stallgebaude) mit ca. 2.700 m2 Grund

Titelbild

Objektnummer: 6349/1551

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GleinstralRe
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8720 Sankt Margarethen bei Knittelfeld

1977
Modernisiert
Altbau
263,00 m2
359,40 m2
622,80 m2
53,69 m2

R NN O

1
96,36 m?

'F203,00 kWh / m? * a
D 1,96

398.000,00 €

1.107,40 €
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Der Rauchfang wurde ayf Dicf theit.
Uberpriift am @M 2«3
Néchste Uberprijfung:

Fa. Rappold Inh. Helga Paar

Offentlich 2zugelassener Rauchfangkehrer
O3 Kernstockgasse 8. 8720 Knittelfeld
03512 82466
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LAGERRAUM KELLER
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Topografie

EFH mit Kleinlandwirtschaft Gleinstr. 28, 8720

Hauptgebiude / Wohnhaus Nebengebadude

Kellergeschoss 74,5 m? Garage 15,66 m?

Vorraum 5,9 m?

Lager 19,5 m? Carport neben Garage 53,69 m?

Lager neben Heizraum 2 m?

Heizraum 12,3 m? Altes Wohngebiude 138,6 m?

Garage 223 m? Wohnflache EG 55,26 m?

Waschkiiche 7,6 m? Wohnflache DG 61,43 m?

Lager 4,9 m? Gewdlbekeller 21,86 m?

Erdgeschoss 72,4 m? Stallgebdude 250,1 m?

Eingangsbereich Tiire 2,9 m? Flache EG 125 m?

Vorraum vor Whg.-Tir 2,5 m? Flache OG 125 m?

Diele 6,4 m?

Badezimmer 6,7 m?

Abstellraum 3 m?

Schlafzimmer 15,9 m?

Wohnkiiche 17,6 m? Wohnfliche Hauptwohngebiude 146,3 m?

Schlafzimmer oder Wohnzimmer 17,4 m? Nutzfliche Hauptwohngebaude inkl. Keller 220,8 m?

Dachgeschoss 73,9 m? Wohnfliche altes Wohngebiude 116,7 m?

Zwischenpodest 2,1 m? Nutzfliche altes Wohngebéude 138,6 m?

Vorraum vor Whg.-Tur 3,7 m?

Vorraum 8,2 m? Wohnflichen gesamt 263 m?

wWC 1,7 m? Nutzflichen gesamt Wohngebiude 359,4 m?

Bad 6,6 m?

Schlafzimmer 16,4 m? Flugdachfldche 53,69 m?

Wohnkiiche 17,7 m?

Schlafzimmer oder Wohnzimmer 17,5 m? Nutzflache Nebengebaude (Stall + Garage) 265,7 m?
Nutzfliche gesamt (ohne Flugdacher) 625,1 m?

Balkon 8,7 m?
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Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

BEZEICHNUNG 8720 - Gleinstralte 28 Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 1972
Mutzungsprofil Wahngabdude mit siner oder 2wel Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strake Glainstralie 28 Katastralgemeinde 5t Margarethen
PLZ/Ort 8720 Sank! Margarethen bei Knittelfeld KG-Nr. 65135
Grundstiicksnr. 695, .83 Seehdhe B45m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

as

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 19.01.2026



OB-Richtlinie &

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache (BGF) 180.2 m
Berugsfidche (BF) 1522 nv
Brutto-Volumen (Vg) 580.1 m?
Gebiude-Hillfliche (A) 4409 m?
Kompaktheit (A/V) 0,76 1/m
charakieristische Lange (I.) 1.3 m
Teil-BGF -
Teil-BF e
Teil-Vig - m

Energieausweis fiir Wohngebaude

Ausgabe: April 2019

Wohnen

Heirtage 386 d
Heirgradtage 4419 kd
Klimaregion LA
Morm-Aulentemperatur <156 °C
Soll-Innentemparatur 220+
mittlerer L-Wert 0,760 wym:K
LEK “Wert 63,10
Bauweise schwere

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf HWB e =
Heizwirmebedarf HWhBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers=
Erneuerbarer Anteil

Ergebnisse
150,3 kWh/ma

150,3 kWh/m'a
2168 kWh/m*a

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heirenergiebedarf
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Prim3renerglebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneverbar
Prim3renergiebedarf erneuerbar
Squivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 19.01.2026
Gltigheitsdatum 18.01.2036
Geschiftszahl

1,90
Qs pats = 3614 kwhia
Qhse = 38259 kWhia
Quw= 1458 kWh/a
Qi rersk = 50722 kWhfa
Quise = 2642 kwhia
Qs ™ 53364 kWhia
Qpeask = 60 187 kWh/a
Qpeanam. sk = 53476 kWhia
Qetern. s = 1711 kWhia
Qrozeg sk = 13125 kg/a
Qresk = D kwh/a
Erstellerin
Unterschrift

BocHZELT

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WE-System (primdir) Kessel, Gas

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWEBpgze= 2030 kWh/m'a
HWBg: = 2011 KWh/m®a
WWWE = 7.7 kWhim'a

HEBgy = 2657 kWh/m'a
vz ww = 272

Eanzed= 121

ez 1E
HHSE = 139 kWh/ma
EEBgy = 2806 KWhim'a
PEBgx = 3164 KWh/mia
PEBjamsi= 3074 kWhim’a
PEBumee= 9.0 kWhim®a
COxpqse= 690 kg/m'a
fomsn= 186
PVEexpoarsk = 0,0 kwhim'a
Steinberger Bau GmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 19.01.2026

MIV



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein erst kurzlich saniertes Ein- bzw. Zweifamilienhaus in ruhiger
Lage in St. Margarethen mit angeschlossener Kleinlandwirtschaft und
sonstigen Nebengebauden. Neben dem knapp 2.700 m2 grof3en Grundstiick besticht diese
Liegenschaft vor allem auch durch die vielen Raumlichkeiten und Nebengebaude, sowie
dem guten Erhaltungs- und Sanierungszustand des Wohngebaudes.

Die Liegenschaft besteht grundsatzlich aus dem 1977 errichteten und 2025 sanierten
Wohngebaude, einer Einzelgarage mit  angeschlossenem Carport und
daruberliegendem Lagerraum, dem ehemaligen Wohngebaude, sowie dem Stallgebaude
samt daruberliegender Heuberge.

Das sanierte Wohnhaus mit seinen knapp 146 m2 Wohnnutzflache und ca. 75 m?2
Kellerflache verteilt sich auf 3 Geschosse. Urspringlich wurde das Haus 1977 errichtet
und 2024 - 2025 umfassend saniert. Das Kellergeschoss mit knapp 74,50 m? lasst sich
einerseits von einer Innenstiege, andererseits von auf3en Uber die innenliegende Garage
erreichen. Dort befinden sich neben diversen Lager- und KellerrAumlichkeiten auch eine
Garage, der Heizraum sowie eine Waschkiche die im ehemaligen Schutzraum
untergebracht wurde. Das Erdgeschoss mit seinen knapp 72 m2? besteht aus
Vorraumbereichen, Abstellraum, einem sanierten Badezimmer samt Walk-in-Dusche und
WC, einer Kiiche, Schlafzimmer und einem Wohnzimmer. Im Dachgeschoss mit seinen
knapp 73,9 m2, befinden sich Vorrraume, ein WC, ein Badezimmer mit Dusche und Wanne,
eine Klche sowie 2 Zimmer. Man gelangt vom eigentlichen Wohnzimmer auf den knapp 8,7
m2 grofRen Balkon. Die Liegenschaft verfligt Gber 2 getrennte Wohneinheiten weshalb man
auch an eine Zweifamilienwohnhaussnutzung denken kénnte.

Das Wohngebaude wurde zwischen 2023 und 2025 umfassend saniert: Dabei wurde die
gesamte Elektrik des Hauses erneuert, beide Badezimmer samt WC entkernt und
saniert, Bodenbelage im Haus ausgetauscht, die Innenstiegen saniert und neu verfliest,
die Liegenschaft innen komplett neu gespachtelt und gemalen, teilweise neue Leitungen
verlegt (Leitungen in den Badern komplett neu, Steigleitungen tw. ausgetauscht sowie neue
Elektroleitungen), sowie Innentiiren saniert. Uberdies wurden im gesamten Haus neue
3-fach-verglaste Kunststoffenster in anthrazit samt geddmmter Rollldaden montiert. Im
Objekt sind Fliesen-, Vinyl-, Laminat- und Parkettbdden verlegt. Im Kellergeschoss finden
sich grol3tenteils Betonboden wieder. Die Liegenschaft wird mit Gas beheizt, die Therme
wurde ca. 2004 getauscht. Fur die Warmwasseraufbereitung ist ein an das Heizsystem
angeschlossener Boiler vorhanden. Die befestigten Aufl3enanlagen sind geschottert. Die
Gartenflachen bieten Uberdies noch genugend Platz fur weitere Ideen, wie z. B. die
Errichtung eines Pooles, eines Wintergartens oder ahnlichem. Auch ein gemutlicher Pavillion
steht IThnen zur Verfiigung. Das Objekt ist sofort bezugsfertig!



Auf der Liegenschaft gibt es zahlreiche Nebengeb&aude: Ostlich des Wohngebaudes wurde
eine Einzelgarage (ca. 16 m?) errichtet an die ein knapp 54 m2 grol3es Carport mit
darUberliegender Lagerungsmaoglicheit grenzt, welches gentgend Platz fur lhre Autos
schafft. Unmittelbar gegeniber des eigentlichen Wohnhauses ist das ehemalige,
sanierungsbedurftige Wohngebaude situiert. Dieses weist eine Wohnflache von knapp 117
m2, sowie 22 m?2 Kellerflache (Gewdlbe) auf und ist sanierungsbediiftig. Nach der erfolgten
Sanierung konnte dieses als Wohnhaus zur Vermietung, Ferienwohnung oder Wohnsitz fur
andere Familienmitglieder dienen. Im sudlichsten Bereich der Liegenschaft befindet sich das
Stallgebaude, welches eine Flache von knapp 250 m2 auf 2 Geschossen vorzuweisen hat.

Die knapp 2.700 m2 gro3e Liegenschaft liegt zur Ganze im Freiland, ist allerdings an die
offentlichen Versorgungstrager angeschlossen (Wasser, Kanal, Strom, Gas). Bei Bedarf
kénnen noch weitere angrenzende Griunlandflachen (ca. 6.500 m2) bzw. ein knapp 300 m?2
groBes Gewachshaus dazu gepachtet werden. Der Verkauf ist gemalR 8 6 Abs 2 Z
7 Steierméarkisches Grundverkehrsgesetz vom Grundverkehrsgesetz ausgenommen, weshalb
auch Nicht-Landwirte diese Liegenschaft erwerben kénnen.

Diese Liegenschaft eignet sich optimal fir Paare oder Familien, die ihren Traum vom
Eigenheim mit kleiner Landwirtschaft verwirklichen wollen! Die umfassende Sanierung von
Elektrik, Boden, Turen, Wanden, Fenster, tw. Leitungen etc. gewahrleisten die sofortige
Einzugsmaoglichkeit in Ihr neues Zuhause!

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e ca. 2.700 m2 GrundstiicksgréRe in ruhiger Lage in St. Margarethen bei Knittelfeld

e saniertes Ein- oder Zweifamilienwohnhaus mit ca. 221 m2 Nutzflache

o ca. 146,30 m2 Wohnnutzflache

o ca. 74,50 mz Kellerflache



e 4 Zimmer, 2 Kiichen, 2 sanierte Bader, Garage im Keller etc.

* verschiedenste Sanierungsmaflnahmen 2023 bis 2025 (Elektrik, Bader, Leitungen,
Fliesen, Boden, Fenster + Rollladen etc.)

* Nebengebaude fur KFZ- und Geratschaften

o ca. 16 m? Garage

o ca. 54 m2 Carport mit dartberliegender Lagerflache

¢ altes Wohngebaude zur Sanierung

o ca. 117 m2 Wohnflache

o ca. 22 m2 Gewodlbekeller

¢ ca. 250 m2 Stallgebaude auf 2 Ebenen

e sehr guter Erhaltungszustand des Wohngebaudes

e Kaufpreis: 398.000 € zzgl. Nebenkosten



ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hoéhe von 1,1%,
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hoéhe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt  wird. Schnell zuschlagen und von der
Gebuhrenbefreiung profitieren!

Vereinzelt wurden Bilder mittels Kl bearbeitet (Anderung Belichtung, Entfernung Nebel,
Entfernung von Personen und Fahrzeugen etc.). Der Auftrag zur Neuvermessung der
Liegenschaft wurde bereits erteilt, wird jedoch noch etwas Zeit in Anspruch nehmen, weshalb
die Kaufvertragsunterfertigung voraussichtlich erst ca. im Marz 2026 stattfinden kann.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ilhnen gerne unter 0660/4740573 fur Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfliigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <3.750m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.750m
Geldautomat <1.750m
Post <1.750m

Polizei <3.500m



Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.750m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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