AB 01.04.2026 VERFUGBAR | BALKON | BADEWANNE |
WG-TAUGLICH I HAUSTIERE WILLKOMMEN | PROJEKT
WOHNEN

Objektnummer: 38313

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Niesenbergergasse 75
Wohnung

Osterreich

8020 Graz

Neuwertig

Neubau

66,28 m?

66,28 m?

2

1

1

1

D 115,71 kWh/ m2* a
858,75 €

608,35 €

780,68 €

172,33 €

78,07 €

Miete inkl. Betriebskosten Strom- sowie Heizung extra

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Licht. Lage. Lebensqualitat — 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon & Top-Ausstattung in
der Niesenbergergasse 75, 8020 Graz

e Zentrale & ruhige Lage in 8020 Graz
Inmitten des beliebten Bezirks Gries wohnen Sie ruhig und trotzdem zentral — mit
perfekter Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und fu3laufiger Néhe zu
Nahversorgern, Cafés und dem Lendplatz.

* Geplanter Einzug leicht gemacht
Ein zusatzlicher Vorteil: Die Wohnung ist derzeit noch vermietet und ab dem
01.04.2026 verfugbar — so haben Sie ausreichend Zeit, Ihren Umzug entspannt und
ganz ohne Zeitdruck zu organisieren.

e Grof3ziigige 66,28 m2 Wohnflache
Ideal aufgeteilt mit zwei getrennt begehbaren Zimmern, separater Kiiche, Badezimmer,
WC und Vorraum — perfekt fir Paare, Singles sowie WG-geeignet.

e Balkon in den Innenhof
Ruhig gelegen und angenehm griin — der Balkon ist direkt von der Kiiche aus begehbar
und ladt zum Entspannen im Freien ein.

¢ Viel Tageslicht durch grof3e Fensterflachen
Die Wohnung Uberzeugt mit lichtdurchfluteten Raumen — hier beginnt jeder Tag mit
natirlichem Sonnenlicht und einem Gefuhl von Weite.

e Moderne Einbauktche inklusive

Praktisch und stilvoll: Die Kiiche ist mit Kilhlschrank, Ceranfeld, Backofen und
Geschirrspuler ausgestattet — ideal fir Hobbykéche und alle, die gerne zu Hause



geniel3en.

e Zusatzlicher Abstellraum direkt von der Kiiche begehbar

Ein echtes Plus im Alltag: Der Abstellraum bietet wertvollen Stauraum fir Vorréte,
Haushaltsgerate oder Reinigungsutensilien — fir mehr Ordnung im Wohnbereich.

e Badezimmer mit Fenster & Badewanne

Das Badezimmer bietet ein angenehmes Raumgefiihl dank nattrlicher Belichtung —
ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss.

* Fernwarmeheizung & Parkplatzoption

Die Wohnung wird nachhaltig und effizient Gber Fernwarme beheizt. Ein Parkplatz kann
bei Bedarf separat angemietet werden — besonders praktisch in dieser Lage.

Willkommen in der Niesenbergergasse 75 — eine Wohnung zum Wohlftihlen

Diese helle und sehr gepflegte 2-Zimmer Wohnung liegt im 1. Stock einer ruhigen, gut
erhaltenen Wohnanlage mitten in Graz-Gries. Mit einer gro3ztgigen Wohnflache von 66,28 m?
Uberzeugt sie durch ihre durchdachte Raumaufteilung, zeitlose Ausstattung und angenehme
Ruhelage.

Vom zentralen Vorraum aus erreichen Sie alle Raume: das Bad mit Tageslicht, Badewanne,
Waschbecken und Waschmaschinenanschluss, das separate WC sowie zwei grof3e Zimmer,
die sich flexibel als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Besonders
hervorzuheben ist die geraumige Kiiche mit Einbaugeraten und direktem Zugang zum
hofseitigen Balkon — perfekt flr einen ruhigen Start in den Tag oder entspannte Stunden im
Freien.

Ein weiteres Plus ist der praktische Abstellraum, der von der Kiiche aus begehbar ist — ideal,
um flr mehr Ordnung und Struktur im Alltag zu sorgen.



Die Wohnung wird Uber eine effiziente Fernwérme beheizt. Ein zugeordnetes Kellerabteil sorgt
fur zusatzlichen Stauraum, und wer einen Parkplatz benétigt, kann diesen bei Verflugbarkeit in
der Anlage anmieten.

Ein zusatzlicher Vorteil: Die Wohnung ist derzeit noch vermietet und ab dem 01.04.2026
verfugbar — das bietet Ihnen ausreichend Zeit, Ihren Einzug in aller Ruhe und stressfrei zu
planen.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese wunderschéne Wohnung bei
einem personlichen Besichtigungstermin prasentieren zu durfen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <475m
Klinik <825m
Krankenhaus <600m

Kinder & Schulen
Schule <550m
Kindergarten <425m
Universitat <675m
Hbhere Schule <825m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <375m
Einkaufszentrum <325m

Sonstige
Geldautomat <375m
Bank <375m

Post <400m

Polizei <475m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <275m
Autobahnanschluss <4.150m
Bahnhof <125m



Flughafen <9.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

