GROSSZUGIGE 2 ZIMMER WOHNUNG | 2SUDBALKONE |
UNIKAT FUR FREIGEISTER | EIGENNUTZER | BF 14B |
VILLAGE IM DRITTEN | FERTIGSTELLUNG 2027

Objektnummer: 1149941

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Die Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Roswitha McGehee

DECUS Immobilien GmbH

Otto-Preminger-StralRe 18
Wohnung

Osterreich

1030 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

54,99 mz

2

1
1
1

33,00 kWh / m2* a
0,75

484.000,00 €

Karntner StralR3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12

1010 Wien



J G i
S ] e f 1 w——t I\
o / R 4“
: : & & I L
3 |- - = — —
el
© SQUAREBYTES GbmH o [ i © SQUAREBYTES GbmH



Top Nr 1.47

Otto-Preminger-Strafse 18 [ Hilde-Guiden-Promenade 11

Bauteil 01 | OG5, 1030 Wien

Baufeld 14B

Lage im Quartier

-
Parkett

AV

g ?

e,

Holz

0G5

Zimmeranzahl 2
Raumhaohe ca.2,60m
Einlagerung 254m?
Wohnflache 5499 m?
Loggia 12,18 m?
Balkon 1215m?
Kontakt
1 Frwn: LA
Elektro-Medienverteiler AV AuRenvorhang
Hm V Fusbodenhelzungsverteiler WA asseranschiuss
rapethone incm REV  Revisionsoiinung
. R Rarhohe DZLG Dezentrales Luftungsgerdt - 5 R
MaRstab in Meter RAR  Regenabfallrohr 2 s wohnen@villageimdritten.at
Die gartnerische Cestaltung ist nur symbolisch dargestellt. rbehalten. Die nur als M und ist daher nicht Liefer-
umfanes und Vertrages. Die Raurn- und Wohnungsiofsen, sowie Raumhohen sind ungefahre Werte und konnen sich noch geringlugig andem. Bauabliche Toleranzen sind zulissig Samtiche Mae und FIN PROJEKT DER n
Masiangaben sind cira-Angaben und konnen sich noch andern, Haustechnik und Elektoeinrichtungen. sbehinte Decken sawie Poterien sind nur nach Erfordermis dargestel. Fur die Artertigung von |
Einbaumobeln sind die Naturmate 2u nehmen Baua ~infolge Behordenaui alten Planstane 28.08.2025




Objektbeschreibung

WOHNEN IM VILLAGE IM DRITTEN

Mit dem VILLAGE IM DRITTEN entsteht in Wien ein neues, lebendiges Stadtquartier mit rund
2.000 Wohnungen, dazu Buro- und Gewerbeflachen, Nahversorgung sowie Kinderbetreuungs-
und Bildungseinrichtungen, welches das moderne Wohnen mit viel Griin, Gemeinschaft und
nachhaltiger Energieversorgung verbindet.

Das Baufeld 14B mit dem Slogan "Unikat fur Freigeister" nimmt dabei eine besondere Rolle
ein: Zwei Bauteile die sich zu einem Baukérper vereinen — sechs bzw. elf Geschosse hoch —
fugen sich harmonisch in die Umgebung ein und er6ffnen Platz fur 109 Wohnungen mit zwei
bis funf Zimmern sowie zwei Gewerbeflachen im Erdgeschoss. Das Projekt spricht
besonders Jene an, die zentrumsnah, urban und gleichzeitig naturnah wohnen mochten. Hier
finden Familien, Paare, Singles wie auch &altere Generationen ein Zuhause, das den Wunsch
nach Individualitat mit dem Gefuhl von Gemeinschaft verbindet.

ARCHITEKTUR MIT CHARAKTER

Von PLSA ZT Architekten geplant, entsteht am Baufeld 14B ein echtes ,Kubaturwunder fur
vielfaltige Arbeits- und Lebensrdume, im Verbund mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im
Freien. Durch die schachbrettartige Ausbildung von Vor- und Ruckspriingen sowie sich
geschoRweise wechselnden Fassadenansichten entstehen einzigartige Grundrisse, die je
nach WohnungsgroRe gleich mehrere (Garten)-Loggien bzw. Balkone ermdglichen.
Vorwiegend grof3ziigige raumhohe Fensterfronten und begriinte Loggien bringen viel Licht ins
Innere und lassen die Natur Teil des Wohnens werden.

Ein besonderes Highlight ist der offene Atriumbereich im Erdgeschoss, der als ,,Griine Mitte*
fungiert, die Architektur auflockert und Begegnungszonen schafft. Im 4. Obergeschoss
verbindet ein begriinter Dachgarten die beiden Bauteile — ein Ort des Riickzugs ebenso wie
des Austauschs. Pergolen und griine Oasen verwandeln ihn in eine urbane Ruhezone mit
hoher Aufenthaltsqualitat.

DAS PROJEKT — Leben mit Vielfalt

Die Einzigartigkeit des Projektes wird durch die architektonische Gestaltung hervorgehoben,
Grolteiles mit Sichtbetondecken und durch die Vor- bzw. Riickspriinge entstehen
Sichtverbindungen die den Wohnungen eine aul3ergewthnliche Grof3zugigkeit und ein
loftartiges Ambiente verleihen. Erganzt wird das Angebot im Haus mit einem 2-geschol3igen
Boulderraum und einem Multifunktionsraum mit grol3er Terrasse, zwei Gewerbeflachen sowie
einer Tiefgarage. Die Wohnungen sind in Gréf3en von 43 bis 131 m2 geplant und bieten flexible



Grundrisse fur unterschiedlichste Bedurfnisse — vom kompakten Zwei-Zimmer-Apartment bis
hin zur groRztigigen Funf-Zimmer-Familienwohnung. Damit entsteht ein vielseitiges Angebot
fir gemeinsames Erleben — generationentbergreifend und individuell nutzbar.

¢ 109 freifinanzierte Eigentumswohnungen

e 58 Tiefgaragenplatze

e 2 —5 Zimmerwohnungen

e FuRBbodenheizung

¢ Kinderspielbereich mit 2-gescholRigen Boulderraum (Kletterhalle)

e GrolRer Multifunktionsraum mit Kliche, Werkbank und vorgelagerter Terrasse

* Weitlaufige Parkanlage direkt vor der Ture

¢ Kinderwagenabstellrdume

¢ Besonders grof3zugiger Fahrradabstellraum mit direkter Zufahrt

DIE AUSSTATTUNG — Wohnen mit Stil und Komfort

Die Wohnungen uberzeugen mit einer gehobenen Ausstattung und vielen liebevollen Detalils,
die den Alltag erleichtern und gleichzeitig das Wohngefuhl steigern:

¢ Flachenbindige Holz-Alu-Fenster fur lichtdurchflutete R&ume



e Aulenliegender Sonnenschutz mit Markisoletten, Kassettenmarkisen, Screens oder
textilen Vorhangen (je bauphysikalischer Vorgabe)

¢ Ausgewahlte Feinsteinzeugfliesen und Sanitdrausstattung

e Flachenblndige Innentlren bzw. teilweise raumhohe Innentiren bei den Loggien

¢ Alle Wohnungen mit Freiflachen, teils mit mehreren Loggien bzw. selbst bepflanzbare
Gartenloggien in grol3en Wohnungen als private Rickzugsraume

* FuBbodenheizung samt Kiihlung durch Energienetzversorgung

¢ |Innovative LUftungssysteme kontrollierte Wohnraumliftung

¢ Attraktive AulRenraume mit grof3ztigigen Abstanden zu Nachbargebauden

Jede Wohnung ist so gestaltet, dass sie Lebensqualitat und Komfort vereint — perfekt fur
Menschen, die ihr Zuhause als Ort der Ruhe und Inspiration schatzen.

Nachhaltigkeit — fir eine bewusste Zukunft

Das Energiekonzept von VILLAGE IM DRITTEN ist zukunftsweisend:

Alle Baufelder sind mit einem Energienetz verbunden

Erdwarmesonden unter den Gebauden

Photovoltaikanlagen am Dach

Klima:aktiv Silber-Zertifizierung



So entsteht ein Wohnraum, der nicht nur fur heute, sondern auch fir kommende Generationen
gedacht ist. Nachhaltigkeits-Pioniere und Eco-Tech-Affine finden hier einen Lebensstil, der
Okologisches Bewusstsein und modernen Komfort verbindet.

VILLAGE IM DRITTEN setzt in puncto Energieversorgung europaweit neue Mal3stabe. So viel
Energie wie mdglich soll vor Ort produziert und verwendet werden. Zum Einsatz kommen
dabei 500 Erdwarmesonden mit 150 Tiefe, mehrere grof3flachige Dach-PV-Anlagen mit Gber
einem Megawatt installierter Leistung, Warmepumpen und ein Anschluss an die Fernwéarme.
Bis zu 80 Prozent der Heizenergie im VILLAGE IM DRITTEN werden aus lokalen Quellen
gewonnen.

N&here Informationen auf:
https://villageimdritten.at/wohnungsfinder/wohnungsfinder-baufeld-14b/

Provisionsfrei fur den Kéaufer

Fertigstellung: 1. Quartal 2027

Dieses Projekt wird von ARE Austrian Real Estate entwickelt und realisiert. ARE ist eine der
groRten Immobilieneigentiimerinnen in Osterreich. Das Portfolio umfasst 590 Biiro-, Wohn-,
und

Gewerbeliegenschaften mit rund 1,9 Millionen Quadratmetern vermietbarer Flache. Der

Verkehrswert des Bestandes betragt rund 4,9 Milliarden Euro. Die Entwicklung attraktiver
Stadteile mit durchdachter Infrastruktur zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE.

Né&here Informationen zu den Wohnungen auch online
unter: https://villageimdritten.at/wohnungsfinder/

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbtcherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.

Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw.


https://villageimdritten.at/wohnungsfinder/

Auftraggeber

zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Disclaimer:

Alle Informationen, Angaben, Plane und Visualisierungen in diesem Exposé sind unverbindlich.
Anderungen vorbehalten. Kein Rechtsanspruch ableitbar. Dargestellte Grundrisse und
Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Planungsstand reprasentieren und im Zuge
der weiteren Planungs- und Ausfuhrungsphase variieren kdnnen. Alle gezeigten Ansichten der

Gebaude sowie der Einrichtungen sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen.
Allenfalls dargestellte Einrichtungsgegenstande dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung
und werden nicht von der Verkauferin zur Verfigung gestellt. Die Inhalte dieses

Exposés wurden mit gré3tmaglicher Sorgfalt und unter Beachtung von Rechten Dritter (z. B.
Urheberrecht) erstellt. Zwar wird dieses Exposé regelmafig auf Aktualitat, Vollstandigkeit und
Richtigkeit Gberpruft. Dies kann jedoch trotzdem nicht jederzeit gewahrleistet werden. Wir
ersuchen daher, bei Unklarheiten direkt mit uns Kontakt aufzunehmen. Eine Verwendung der
Inhalte dieses Exposés (insbesondere der Bilder) ohne unsere ausdruckliche Zustimmung ist
nicht gestattet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Mag. Roswitha
McGehee unter der Mobilnummer +43 660 553 83 99 und per E-Mall

unter mcgehee@decus.at personlich zur Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend



fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstbereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <375m
Klinik <425m
Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <425m
Universitat <275m
Hbhere Schule <450m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <100m



Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <100m

Polizei <950m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <950m
StralRenbahn <150m
Bahnhof <75m
Autobahnanschluss <725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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