Exklusives Neubauprojekt in Graz-Liebenau — Jetzt lhre
Wunschwohnung sichern! BELAGSFERTIG &
PROVISIONSFRELI!

Objektnummer: 293676

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Johann-Koller-Weg
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8041 Graz
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 65,69 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: ES,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 313.900,00 €

Infos zu Preis:

KP ist brutto, Parkplatz kostet € 17.500,00

Ihr Ansprechpartner

Ursula Seiwald

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T +436645411047
H +43 664 5725475
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich lohnt! |

Fragen Sie uns nach Ihrem maBBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermdgensaufbau

)

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft. VERKAUFEN?
Unsere Leistungen

" el
=0 VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %@d FINANZIERUNG im Uberblick:

L@ Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléine, unsere Lésungen.

« Immobilien inkl. o Kreditversicherungen * Forderungsberatung
Immobilienbewertung o Eigenheim & Haushalt o Klassische Finanzierungen
. Rt brechung + Kombirisns i
* Vorsorgewohnung o Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)
« Investmentfonds « Unfallversicherungen * Leasing - Kfz- & Mobilien A
* Bauherrenmodelle + Sachversicherungen inkl. KFZ (Geritte, Einrichtungen, etc.)
LY hmensbetel o orge inkl. Lebens- s Immobilienleasing OFFICE GRAZ
* Edelmetalle versicherungen + Privatfinanzierungen
o Technische Metalle « Berufsunfahigkeitsvers. * Umschuldungen
o wm, o wm. o uvm.

Passauer Platz 6

T +436643070009 | T:+43 664 5411047
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




7 T — T
- — i H 5 scuante
230 Wohnen Essen Kochen [
F= 2081 v{c_l ;0% " EF] 650
AL L 3go 10 205 pap
_ 508 105 10200/ 150 160 | T 490 11
, 1
0 AR i 83
\— J @ @ E=110m 205 /o ali
[ — ) Fliesen ] | ]
x ’ a2
= |
2% Geflllle -
j S_chlafep
- Wohnen Essen Kochen ™
Balkon e, | | F= 23 81m°
F=t12m* 5311 [© Parkell
Schlafen
F=10,64m*
| . Parkett
O O
240
o]
|| 0.0 [B3 -
Gelander h=1.00m A 17 1. I 7 7 N v I
RAR O l ‘ l RAR © l TQ l RAR O
DN 125 T s DN 125 %‘3 2 DN 125
L 379 | 463 | 316 | 153 | 238 |
T 1 1 1 1 -



ITH

SCHANTL

FE

G1

IMMOBILIENTREURAND
—
m
- ] .
1 ¥ o
m 1R m
-
BB TEET
I | THeE
i3 |
i as
a
;E: T 'Eﬁg
E g [
i‘_ﬁ *,
- '\-h-
Tld # g3
=
g | | BB
Q-;E
BEF 7 aia
E |y ]
L m | AJI
g oAy
agE 1 1
At
!E" .53
g
il 5 8
£ 3 1
Bom BEE
E
E ]
iz | B i |3a
i
-'.\‘U..E
LEEE ] LEE



SCHANT

IMMOBILIENTREUHAND

i
Il
i

!
ik

JOHANN-KOLLER-WEG 11, 8041 GRAZ



FACTS

-

u T

§ o=

1=

o

TH SCHANT™
IMMOBILIENTREUHAND

VAL E ELE

2 Stockwerke
Ubergabe September 2027
Parkplatze

Blackbird Bautrager GmbH

Erwerb mit Bautragervertragsgesetz
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Zi- Terrasse Garten Balkon Preis Preis/m?
Status

mmer m? m? m?  Schliisselfertig

Top 1+5 Maisonette EG/1.0G 83,42 4 13,9 111,84 21,82 €416 265,80 €4 990,00 reserviert
Top 2 EG 90,88 4 22,49 231,34 € 465 000,00 €5 116,64

Top3 1 72,82 4 23,26 €363 371,00 €4 990,00

Top 4 1 36,44 2 9,99 € 181 835,60 €4 990,00

Top 6 1 65,69 3 11,27 €327 793,00 €4 990,00

Top7 2 84,56 4 24,79  €439712,00 €5 200,00

Top 8 2 103,67 5 45 €570 185,00 €5 500,00

Top 7+8 2 188,23 7 45 24,79 €999 000,00 €5307,34

Parkplatz €17 500,00

Wohnungen konnen auch belagsfertig erworben werden.



LAGE

Liebenau ist zu einem aulberst
lebenswerten und aufstrebenden Grazer
Bezirk herangewachsen. Durch seinen
groften Anteil an Grinraum und
Einfamilienhausgebieten hat er teils
l&ndlichen Charakter erhalten, verfigt
aber gleichzeitig Giber optimale
Verkehrsanbindungen und hervorragende
Infrastruktur.

Die rasche Steigerung der
Grundstlickpreise der letzten Jahre ist
Ausdruck der guten Entwicklung des
Bezirkes und gleichzeitig Indikator fur die
Wertbestandigkeit und das
Wertwachstum seiner Immaobilien.

Das Grundstlick liegt in einem ruhigen
und harmonisch entwickelten
Wohngebiet. Es handelt sich um eine
absolute Ruhelage ohne jeglichen
Durchzugsverkehr. Der Murpark ist nur ca
800m entfernt.

Die gute infrastrukturelle Lage der
Liegenschaft ermdglicht ein auch
fuBlaufig rasches Erreichen aller nétigen
offentlichen Einrichtungen. Die Haltestelle
der GVB-Linie 74 ist nur rund 150m
entfernt.
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MM RILIENT AL ARE

HIGHLIGHTS

*  PROVISONSFREI fiir den Kaufer
*  Siid-West Ausrichtung

*  Neubau - ERSTBEZUG -
schliisselfertig

* Verdnderungen und individuelles
MITGESTALTEN

- *  ZUSAMMENLEGUNG bzw. andere
‘ WohnungsgréRen moglich

([t .': + TOP Ausstattung
1 ‘ “ h{ | * wunderbares Wohnviertel in
‘ T absoluter Ruhelage

*  Sackgasse

*  TOP Verkehrsanbindung und
Infrastruktur

« exzellente - Baumeisterqualitat
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Projekt Johann-Koller-Weg 11 IMMOBILIENTREUHAND

WFL Zi- Terrasse Garten Balkon Preis Preis/m?
m? mmer m? m? m?  Schlisselfertig

Status

Top 145 Maisonette EG/1.0G 83,42 4 13,9 111,84 21,82 €416 265,80 €4 990,00 reserviert
Top2 EG 90,88 4 22,49 231,34 € 465 000,00 €5116,64
Top3 1 72,82 4 23,26 €363 371,00 €4 990,00
Top 4 1 36,44 2 9,99  €181835,60 €4 990,00
Top 6 1 65,69 3 11,27  €327793,00 €4 990,00
Top7 2 84,56 4 24,79  €439712,00 €5 200,00
Top 8 2 103,67 5 a5 €570 185,00 €5 500,00
Top 7+8 2 188,23 7 a5 24,79 €999 000,00 €5307,34

Parkplatz €17 500,00
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES OIB-Richtlinie 6

msTiTuT FOR eauTeckie Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 23.007_EA_Johann Kaller Weg 11_zWW oPV Umsetzungsstand Planung
Gebdude(-teil) Baujahr 2023
Mutzungsgrafil Weohngebiude mit drel bis neun Nutzungseinheiten Letzte Verdndernung

Strale Johann Keller Weg 11 Katastralgemeinde  Liebenau
PLZIOrt 8041 Graz-Liebenau KG-Nr. 63113
Grundstiicksnr, 191423 Seehihe 343 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWB gat, 5 PEB sk CO zeq5% fGee sk

A++

HWBg.: Dar Referenz-Helzwarmabedart ist jpra Wianmamenge, da in den Raumsan [EEB: Dar ol Lmiasst zum Hagenargkbadart dan

bereilgesialt werden muss, um desa auf ainer normaltiv geforderten Raumiemparatur, Ha 1, glich ger Endanargicartrige und zuziglich sines

ohne Berlcksichtigung alialiger Ertrage aus Wamerlckogewinnung, zu hakan. dafilr ra g Fifser Der Er i f enispricht janer
Energiemengs, die sngekaufl warden muss |Lisferenergiebedarf).

WWWE- Dt Warmwasserwiirmebedard ist r Abbbngighel der Gebdudekssagoris

als Nachenbezoganer Dalautwer Nesigelagl, Toee: Der Gesambenergiesffizienz-Faktor isl der Guolient aua einanails dem

Endanergiaerrige und zuziiglich des dallr

HEB: Baim Heizenergiebadar! warden Zusatzich zum Heiz- und Wammsssses- mnu“h“kumammw noanergiebadart

wamebedarl die Veruste des gebaudetechnischen S)'llunsb'lh:kl.dﬂgl dazy {Andordenung 2007 )

zahlen msbesonders die Verduste der W ]

der i ¥ ured dee qmall‘ﬂnperrifnnarga PEB: Dar Pr i€l der Er i f mirachiieitlich der Verlusie in
Al Vorkalen, Der Primdrenangiebedan weisl anen amausrbanen (PEE e ) und

HHSB! Der Tt Al Bac D+ ainan nichl ameiarmanan (PEB ««- ) Artail aul.

Er antspricht in etwa dam fachants Wan Sion

‘@ines semeichischen Haushalts, COseq: Gesamie dam E darf zuzur

Kohlondioxidemissionen ['Tnli:hlunglln] einschiillich prurhlr\.‘ofmun
RH: Das Refarenzklima st ein vilueles Klira. Es dient zur Emitiung von
Erssrgiekennzabien. BK: Das Standortklima isl das reals Kima am G Digses
wurde auf Basi der Primbrdalen (1970 bis 1999) der Zeniratansiall (e Meleorclogie
ung Geodynamik Tir die Jahne 1978 bis 2007 pagendiber der Vorfassing akualisien.

Alle Werte gelten unter der A I} eings ! B i hall . Sle geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutio-Grundfliche an.
Dieser Enargieausweis entzprichl den Vesgaben der DIB-Richllinie & Energiesinsparung und Wi hute” des Orsterr heen Instituts fr Bautechnik in Umsstzung der Richtlinie
201073 1EL vom 18, Mai 2010 gber g G i v G bzw, 201 B/B44/EL vorn 30. Mai 2018 und sas Energieauswen-Vomage-Geselzes [EAVG). Der

Ermitilungszedtrauen fir die Konversionslakicnen fir Frirmrmamla und Konlendiceidenissionan sl fir Strom; 2013-08 - 2018-08, und es wurden dbliche Allokaticrsragealn unienstell

Bearbeiter Ing Norbert Breitfulk
31.01.2023 Seite 1




Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIE OSTERMESCHISCHES OIE-R“:'.“I"-“E 6

msTiTuT FOR eauTeckie Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche (BGF) 6961 m*
Bezugsfiiache (BF) 556,68 m?
Brutto-Volumen (Vi) 2408,5 m?
Gebaude-Hillflache (A) 13439 m?
Hompaktheit (AN 0,56 1/m
charakteristische Lange {Ic) 1.79m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m?

Helztage

Haizgradiage
Klimaregion
Norm-Aulentemperaiur
Soll-Innentemperatur
mittlerer L-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

238 d
3748 Kd
S50
-113°C
220°C
0,23 Wim?K
18,55
schwer

1Rl SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

EA-Art:
Al der Liftung Fensteriiftung
Solarthermia 24 m®
Photovoltaik - KWp

Stromspeicher =
WW-WE-System (primér)

WW-WB-System (sekundir, opt.)
RH-WB-Systam {primér)

RH-WB-System (sekundar, opt.)

Nachweis iiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Heizwirmabedarf HWBRefrk = 358 kWhimia entspricht HWBRel i zul = 42,8 KWhim?a
Heizwarmebedarf HWBgx = 358 EWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 73,0 KWh/m?a
Gesamtenargieeffizienz-Faklor feee e = 0,70 entspricht fGEE Rkl = 0,75
Emeuerbarer Anteil alternatives Energiesystem entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder c
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwérmebedarf Qnratsk = 28834 kWhia HWBRarsx = 414 kWh/m®a
Heizwarmebedarf Qpsk = 28 834 kWhia HWBsx = 414 kWhim®a
Warmwassensarmebedarf Quw = 7 114 kWhia WWWB = 102 kWh/m®a
Heizenergiebedarf Cueask = 39 360 kWhia HEBsx = 566 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 201
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 087
Energieaufiwandszahl Heizen eanzy = 1,10
Haushaltsstrombedarf Qpeize = 15853 kWhia HHSB = 228 kWh/m?a
Endenargiebedarf Qeemsk = 55223 kWhia EEBex = 78,3 kWhim®a
Primérenergiebedarf Qeeask = B8 867 kwhia PEBsx = 127.7 KWh/m®a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar QpEBrem.8K = 28072 kWhia PEBqemn.sx = 403 kWh/m3a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpegam sk = 60 795 kWhia PEBgm s = 87,3 kWhim®a
aquivalenta Kohlendioxidemissionen Qecozeg sk = 6121 kgla COzeqsx = 6.8 kgim’a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor faeesx = 0,70
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWhia PVE expoRTSK = - kWh/ma
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelarin Ing. Breitful
Ausstellungsdatum  31.01.2023 Hauptplatz 7. 8572 Bambach
Giiltigkeitsdatum 30.01.2033 Urisrnchedh
Geschaftszahl 23.007
iz Energinkennzahian diasaes E dianen fuich der infcrmation. Autgnund dar daalisionen Engangsparamater kinnan bail tatsachiicher Mutzung armabliche

Abssrichungen auftreten. Insbesondene Nutzungseinheilen unterschiedlicher Lage kinnen aus Griinden der Geometie und der Lage hinsichitbch ibrer Energesennzabien von den

hier angegebensn abweichen.

YEIRARALUG

31.01.2023

Bearbeiter Ing Norbert Breitfulk
Seite 2



Heizlast Abschatzung
23.007_EA_Johann Koller Weg 11_zWW oPV

ITH

SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Abschitzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungshblatt

Bauherr
Blackbird Bautrager GmbH
Eichbachgasse 15

Baumeister [ Baufirma | Bautrager | Planer
Bmst Ing Reinhard Blimel
Schlollberggasse 1

8041 Graz 8570 Voitsberg
Tel.: Tel.: 0664-88732308
Norm-Aulentemperatur: -11,3 *C Standort: Graz-Liebenau
Berechnungs-Raumtemperatur: 22 *C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 333 K beheizten Gebaudeteile: 2 409,50 m*
Gebaudehiillfiacha: 134392 m?
Bauteile 2 Warmmed.- Korr.- :
Flache | seffizient faktor aibnart
A u £
[m]  Wim*K]  [1] [WiK]
AWO01 Aulenwand 620,67 0,131 1,00 81,55
DD01  ADOT - Aulendecke, Warmestrom nach unten 135,45 0,155 1,00 20,84
FDO1 FDO1 - Aulendecke, Warmestrom nach oben 237,33 0,130 1.00 30,88
FD0O2 FDO2 - Aultendecke, Wirmestrom nach oben 59,76 0,130 1,00 778
FEMU Fenster u. Tiren 129,07 0,994 128,24
EBO1 EBOZ - erdanliegender Fulboden (<=1,5m untar 114,58 0,145 0,70 11,65
Erdreich)
KDO1 FBO1 - Decke zu unkonditicniertem gedammten 47,06 0,149 0,50 3,50
Keller
Summe OBEMN-Bauleile 297,08
Summe UNTEN-Bauteile 297,09
Summe AuBenwandfldchen 620,67
Fensteranteil in Aullenwénden 17,2 % 129,07
Summe [WIK] 285
Warmebriicken (vereinfacht) [WIK] 31
Transmissions - Leitwert [WIK] 326,10
Liiftungs - Leitwert [WIK] 187,06
Gebaude-Heizlast Abschétzung Luftwechsel = 0,38 1/ [kW] 171
Flichenbez. Heizlast Abschatzung (696 m?) [WIm? BGF] 24,55

A

Die

Die erforderliche Leistung fiir die

Abschatzung dient als Anhaltspunkt fiir die Auslegun
MORMH 7

Warmwasserbereitung ist unberlicksichtigt

dich

MearZaugers.

GEQ won Zehentmayer Software GmbH www geq at
w2022 213302 REPO3E 01921 -"Stetermark

Projakinr. 1719

31.01.2023

Bearbeiter Ing Morbert Braitfuld

Seite 8



Objektbeschreibung

Exklusives Neubauprojekt in Graz-Liebenau — Jetzt Ihre
Wunschwohnung sichern! BELAGSFERTIG & PROVISIONSFREI!

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause! Diese feine 3-Zimmer-Wohnung im ersten
Obergeschoss eines modernen Neubauprojekts bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende
Lage im wunderschénen Wohnbezirk Liebenau, sondern auch eine erstklassige Ausstattung
zu einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhéltnis. In einem Geb&aude mit nur 8 Wohneinheiten
geniel3en Sie viel Ruhe und Privatsphéare, wahrend Sie gleichzeitig die Nahe zu allen wichtigen
Annehmlichkeiten haben. Kleines aber Feines Neubauprojekt mit nur 8 Wohneinheiten, im
wunderschénen Wohnbezirk Liebenau! Mit dem Kauf dieser Wohnung kénnen Sie praktisch
nichts falsch machen, die Lage ist top, das Preis/Leistungsverhaltnis passt ebenfalls. Das
Einzige was Sie nicht tun sollten ist zu lange zuzuwarten, bei guten Immobilien zégern
interessierte Kunden kaum. Der renommierte Bautrager, kann bereits zwei Referenz-Projekte
in dieser Stral3e vorweisen.

FERTIGSTELLUNG DES NEUBAUPROJEKTES ENDE JUNI

Fakten zur Top 6 im 1.0G

¢ WNF von 65,69m?2

Balkon 11,27mz2 in SW-Ausrichtung

3 Zimmer

Lift vorhanden

Wohnen/Essen/Kochen auf 23,81m? und Zugang zum Balkon

Balkon mit 11,27m?2



¢ ein Schlafzimmer mit 10,64m?

¢ ein weiteres Schlafzimmer auf 12,21m?2

e Badezimmer mit Fenster 5,07m?, Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
¢ Diele mit 6,84m?2

e Vorraum mit 4,42m?2

e Abstellraum 1,10m?

e Keller-Ersatzraum mit 1,31m?2

e KP der Top 6 brutto € 313.900,00 BELAGSFERTIG!!! (der
Nettopreis betragt - 9%)

e KP des Parkplatzes brutto € 17.500,00 (nur ein Parkplatz pro Wohnung vorhanden),
jedoch kann man sehr gut auf der StralR3e parken, die Stral3e ist eine Sackstral3e

¢ es wurden Referenzbilder vom Bautrager zur Verfigung gestellt!!!

HIGHLIGHTS:

e die Wohnung wird belagsfertig Ubergeben, das bedeutet,
OHNE Innentlren, Parkett, Fliesen,
Mal/Spachtelarbeiten/Amaturen/Duschwand!!!

e SENSATIONELLER PREIS (nur fur die ersten 4 verkauften Einheiten)



* PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER!!!

e wunderbares Wohnviertel in absoluter Ruhelage und top Verkehrsanbindung und top
Infrastruktur

e Sackstralie, viel Privatsphéare

e schoner Balkon in SW-Ausrichtung

¢ Lift vorhanden

e exzellente - Baumeisterqualitat

¢ noch kdnnen Sie sich lhre Traum-Wohnung aussuchen und mitgestalten!!!

e weitere Wohnungen sind in der Preisliste ersichtlich

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung der Lage und eine personliche Beratung mit
uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!
Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen

zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung



Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit unseren
erfahrenen Experten sorgen wir daflr, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit lhre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <3.750m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
StralRenbahn <750m


http://www.schantl-ith.at

Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

