267mz2 vielseitig zu nutzende Buroflache

Objektnummer: 27417

Eine Immobilie von EXPAT CONSULTING Real Estate &
Relocation Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Zustand: Gepflegt
Buroflache: 267,00 m2
WC: 2
Stellplatze: 2

Ihr Ansprechpartner

Mag. Uta Redlich

EXPAT CONSULTING Real Estate & Relocation Services GmbH
Bauernmarkt 8/17
1010 Wien

T +43 1 328 8818-0
H +43 680 21 25 373
F +43 1 328 8818-60

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












Objektbeschreibung

Das Biro befindet sich im 1. Stock einer Gewerbeimmobilie.

Es ist topgepflegt und sehr hell, mit einladendem Empfang, Pausenraum mit Teekiche (33m?)
und 3 weiteren Raumen (112m2 und 66m?2, jeweils mit grofl3er Fensterflache und 29m?2
Magazin)

2 WCs, jeweils mit eigenem Vorraum.

Bei Bedarf konnen die Raume z.B. in kleinere Behandlungszimmer untergliedert werden; das
Magazin kénnte z.B. auch als Dusche oder Umkleide genutzt werden.

Der 112m2 grof3e Raum mit Beamer war bislang Vortrags- und Seminarraum.
Die Anlage ist alarmgesichert und mit einer Brandmeldeanlage ausgestattet.

2 Parkplatze, mehr n.V.

Lage:
Beste Anbindung tber S2, A22, A5, A23, Ul Aderklaaer Stral3e (600m)

Benachbarte Frequenzbringer: IKEA, XXXLUTZ, KIKA, HOFER

Gruner Energieausweis: 59,35 kwH/m2a

Verflugbar ab 1.1.2027

Miete inkl. Heizung: 4970 Euro zzgl. MWST

Betriebskosten inkl. Strom und Wasser: 723 Euro zzgl. MWST
Mietdauer: unbefristet

KlUndigungsverzicht: 5 Jahre, danach jahrlich kiindbar



Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Kontakt:
Mag. Uta Redlich

Expat-Consulting GmbH

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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