2024 generalsanierter Bungalow mit groRem Garten —
neuwertig, energieeffizient & sofort beziehbar
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Kiche und Essbereich

Objektnummer: 8230/179
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:
FIXPREIS

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Haus - Bungalow
Osterreich

7203 Wiesen
1950

Neuwertig

90,00 m2

189,00 m2

21,94 m2

4

1

1

1

1

1.000,00 m2
30,00 m2
'F1196,00 kwWh / m? * a
D 1,95
271.000,00 €
90,00 €
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Objektbeschreibung

Beschreibung (allgemein)

360° Rundgang - HIER KLICKEN

Highlights auf einen Blick:

* Vollsaniert 2024 — inkl. neuer Elektroinstallation, kompletter Wasser- &
Abwasserleitungen sowie neuer Heizungsverrohrung

e Energieeffizient: Luft-Wasser-Warmepumpe, Ful3bodenheizung, 3-fach verglaste
Fenster, gedammtes Dach

e Grof3ziigiges Grundstick mit ca. 1.190 m2 und sehr schonem, ruhigem Garten nach
hinten

e Sofort beziehbar — Koffer packen und einziehen

e Baulich erweiterbar Richtung Garten -- weitere Schlafzimmer oder Wohnzimmer bei
mehr Platzbedarf

Dieser neuwertige Bungalow aus dem Baujahr 1950 Uberzeugt durch eine durchdachte,
zentrale Raumaufteilung und ein modernes Wohngefiihl. Der Hauseingang fuhrt in einen
Vorraum, von dem aus WC, Schlafzimmer, Kinderzimmer bzw. Biiro sowie die offene
Wohnkuche mit Essbereich erreichbar sind.

Das derzeitige Wohnzimmer grenzt direkt an das hochwertige Badezimmer mit Fenster,
Badewanne und Dusche (Viterma) und kann bei Bedarf auch als grof3ziigiger Schlafbereich
genutzt werden. Die Raumaufteilung ist flexibel und ideal fir Paare, kleine Familien oder
Homeoffice-Nutzer.

Im vorderen Bereich des Grundstucks befinden sich Garage und Stellplatze: eine Garage
direkt am Haus sowie ein zusétzliches, gegentberliegendes Teilgrundstiick mit ca. 30 m2
und Platz fur zwei weitere Autos. Zwischen Garage und Wohnbereich liegen praktische
Nebenrdume mit Haustechnik und Waschraum.

Zustand & Generalsanierung

Das Haus wurde 2023/2024 umfassend generalsaniert und befindet sich in einem sehr
guten, neuwertigen Zustand. Dabei wurden nicht nur sichtbare Oberflachen erneuert,


https://kuula.co/share/collection/7HWDw?logo=1&info=1&fs=1&vr=0&sd=1&thumbs=1

sondern auch die gesamte Haustechnik vollstandig modernisiert.
Erneuert bzw. ausgefuhrt wurden unter anderem:

e Samtliche Wasser- und Abwasserleitungen

e Komplette Heizungsverrohrung

¢ Neue Elektroinstallation inkl. neuem Stromzéhler

¢ Neuer, abgedichteter und gedammter Bodenaufbau inkl. Estrich

e FuBbodenheizung in Verbindung mit einer modernen Luft-Wasser-Warmepumpe

¢ Neue Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung, ausgestattet mit Rollladen

e Warmedammung des Dachbodens
Besonders hervorzuheben ist das hochwertige Badezimmer der Firma Viterma: modern,
zeitlos und funktional gestaltet, mit Fenster, komfortabler Dusche und stilvoller
Badewanne. Qualitat, Pflegeleichtigkeit und Langlebigkeit standen hier klar im Fokus.
Zusatzlich wurden neue Boden, neue Innentiren und Turzargen, eine neue Einbaukiiche, ein

neues WC sowie samtliche Maler- und Innenarbeiten ausgefuhrt. Das Haus ist schllsselfertig
und ohne weiteren Investitionsbedarf sofort beziehbar.

Lage

Die Immobilie befindet sich in 7203 Wiesen (Burgenland), einer sehr ruhigen und beliebten
Wohnlage mit hoher Lebensqualitat. Die Marktgemeinde Wiesen liegt im Bezirk Mattersburg
und ist bekannt fur ihre griine Umgebung, das Rosaliengebirge sowie ein aktives Ortsleben.
Infrastruktur & Alltag:

Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Volksschule, Gastronomie, Arzte sowie diverse
Dienstleister befinden sich direkt im Ort oder in den nahegelegenen Nachbargemeinden. Fur
gréRere Besorgungen sind Mattersburg oder Wiener Neustadt in kurzer Fahrzeit erreichbar.
Verkehr & Anbindung:

Wiesen ist gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Die SchnellstralRe S4 sowie

Bahnverbindungen ermdglichen eine rasche Erreichbarkeit Richtung Wien, Eisenstadt und
Wiener Neustadt — ideal auch fir Pendler oder Remote-Worker mit gelegentlichen Birotagen.



Freizeit & Hobbys:

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Spaziergange, Radfahren, Wandern und
Naturgenuss. Zudem ist Wiesen tberregional fir seine Kultur- und Musikveranstaltungen
bekannt. Sportvereine, Fitnessangebote und Naherholungsflachen runden das Freizeitangebot
ab.

Die Lage verbindet somit ruhiges Wohnen im Grinen mit guter Erreichbarkeit und
vielseitigen Angeboten — ideal fir Ruhesuchende, Familien und Menschen, die Arbeit und
Lebensqualitéat verbinden moéchten.

Rechtliches

Einige Bilder wurden mittels KI bearbeitet! Energieausweis wird erstellt! Bitte beachten Sie,
dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer Anfragen nur
mit vollstdndigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail Adresse) bearbeiten kénnen.
Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht, Rucktrittsrecht bei Fern- und
Auswartsgeschéaften: Gem. 811 FAGG (Fern- und Auswartsgeschaftegesetz) kann der
Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag zuriicktreten. Winscht der Interessent mit der
Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden (Namhaftmachung und Adresse der Immobilie)
des Immobilienblros PRADIUM Immobilien innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er
damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren.
Grundsatzlich sei erwéhnt, dass die Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines
Willenstibereinkommens zwischen Verkaufer und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz
verrechnet wird. Blo3e Besichtigungen sind absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <5.500m



Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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