Wunderschone Wohnung am Lend

Objektnummer: 7585/19668
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI fir den Mieter!

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

Neue Bienengasse 2

Wohnung

Osterreich

8020 Graz

Altbau

51,35 m2

3

1

1

1

5,00 m2

I35,4o kWh / m2 * a
0,94

614,72 €

319,25 €

486,28 €

107,48 €

68,00 €

60,44 €



ROTO Immobilien G
MitterstralRe 36
8055 Graz

H +4366488221902

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfligung.












WOHNANLAGE
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Graz, im Herzen der
Steiermark! Diese wunderschéne Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur einen idealen
Ruckzugsort, sondern auch ein lebendiges Umfeld, das alle Annehmlichkeiten des urbanen
Lebens vereint.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 51,35 m2 und durchdachten 3 Zimmern bietet diese
Wohnung ausreichend Platz fir Singles, Paare oder kleine Familien. Der offene Wohnbereich
mit einer modernen Einbauktche ladt zum Kochen und Verweilen ein. Hier kbnnen Sie
gesellige Abende mit Freunden verbringen oder entspannte Stunden mit der Familie geniel3en.
Der Balkon, der direkt vom Wohnraum aus zuganglich ist, bietet Innen die Méglichkeit, die
frische Luft und den Ausblick auf die Umgebung zu geniel3en — perfekt fur Ihre Morgenkaffees
oder entspannte Abende.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet: Fliesen und Parkett sorgen ftr
eine stilvolle und zugleich pflegeleichte Gestaltung. Die FuRBbodenheizung garantiert Ihnen ein
angenehmes Raumklima, egal zu welcher Jahreszeit. Das Badezimmer mit Fenster bietet nicht
nur Tageslicht, sondern auch eine angenehme Atmosphare fir Ihre persénliche
Wellness-Oase.

Die Verkehrsanbindungen sind hervorragend. In unmittelbarer Nahe befinden sich sowohl Bus-
als auch Stralenbahnhaltestellen, die Ihnen eine schnelle und bequeme Anbindung an das
Stadtzentrum und die umliegenden Stadtteile ermdglichen. So sind Sie immer gut vernetzt und
erreichen Ihre Ziele mihelos.

Die Lage dieser Wohnung ist ebenfalls ein grof3er Vorteil. In der Nachbarschaft finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten
sind fulR3laufig erreichbar. Supermaérkte und Backereien bieten Ihnen eine bequeme
Einkaufsmoglichkeit in Ihrer Nahe. Dies macht das Leben hier nicht nur angenehm, sondern
auch aul3erst praktisch.

Die monatliche Miete von 534,92 € ist mehr als gerechtfertigt, wenn man die Vorzuge dieser
Wohnung und der Lage in Betracht zieht. Erleben Sie urbanes Wohnen in einer der schonsten
Stadte Osterreichs!

Zogern Sie nicht, sich diese Gelegenheit nicht entgehen zu lassen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven
Wohnangebot in Graz. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <550m
Klinik <1.125m
Krankenhaus <1.350m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.050m
Hbhere Schule <775m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <1.225m

Sonstige
Geldautomat <450m
Bank <300m

Post <450m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <275m

StralRenbahn <575m
Autobahnanschluss <5.175m
Bahnhof <1.225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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