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Modernes Wohnen in Adnet - 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und 2 Stellplatzen

Balkon - M6bel und Deko Kl-generiert

Objektnummer: 7230/629

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5421 Adnet

Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 54,92 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 5,00 mz
Heizwarmebedarf: C 51,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,85
Gesamtmiete 1.119,40 €

Kaltmiete (netto) 919,06 €

Kaltmiete 1.036,52 €
Betriebskosten: 117,46 €

USt.: 82,88 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
p— |
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Mag. Nicole Aul3ersteiner
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Objektbeschreibung

Die Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 55 m?2 zzgl. Balkon bietet modernsten
Wohn-Komfort: Uber den praktisch geschnittenen Eingangsbereich der Wohnung gelangt man
in den grof3zigig gestalteten, hellen Wohn- und
Kochbereich samt moderner Einbaukiiche in hellem Design (inkl. allen Geraten und
Moglichkeit fur den Anschluss eines Geschirrspilers). Die Panoramaverglasung mit
Schiebetlir sorgt fir eine harmonische Verbindung des Wohn- und Auf3enbereichs, den
sonnigen, westlich ausgerichteten Balkon. Das zeitlos-elegante Bad mit Fenster ist mit
einer Badewanne und einem Waschmaschinen-Anschluss sowie WC ausgestattet. Ein
Abstellraum bietet neben dem Kellerabteil zusatzlich Stauraum.

Raumprogramm: Vorraum, Bad (mit Wanne und Waschmaschinen-Anschluss) / WC,
Wohnzimmer mit Kulchenzeile, Abstellraum, Schlafzimmer; Balkon, Kellerabteil; 1
PKW-Stellplatz im Freien sowie 1 Tiefgaragen-Stellplatz

Der Wohnung sind ein Kellerabteil sowie 1 PKW-Stellplatz im Freien und 1
Tiefgaragen-Stellplatz (Vorinstallation fiir E-Ladestationen eingerichtet) zugeordnet. Auch
Allgemeinraumlichkeiten, wie ein Fahrradabstellraum, stehen den Bewohnern zur Nutzung zur
Verfluigung.

Die Kosten fur PKW-Stellplatze sind in den Mietkosten bereits inkludiert.

Die Wohnung wird ohne Dekoration bzw. Mobiliar zur Miete angeboten. Wir weisen
ausdrucklich darauf hin, dass die auf den Fotos dargestellten Einrichtungsgegenstande
Kl-generiert wurden.

Wir weisen im Auftrag des Eigentimers hoflich darauf hin, dass Haustierhaltung nicht gestattet
ist und die Wohnung ausschlieBlich an maximal 2 Personen (Nichtraucher) vermietet wird.
Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Die Kosten fur die vertragliche Abwicklung sind vom Mieter zu tragen.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich von den
Vorzigen dieser Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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